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A los accionistas de Smart Kitchens Properties SOCIMI, S.A.:
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Smart Kitchens Properties SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de |las cuentas anuales en Espana segln lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre lo mencionado en la nota 1 de la memoria de las cuentas anuales
adjuntas en la que se informa de la naturaleza temporal y acotada del modelo de negocio llevado a
cabo por la Sociedad, por lo que dicho hecho debe ser tenido en cuenta en la lectura e interpretacion
de estas. Nuestra opinidén no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre estas, y
no expresamos una opinioén por separado sobre esos riesgos.
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Registro y valoracion de las inversiones inmobiliarias y de los activos no corrientes mantenidos para
la venta

El importe del epigrafe de inversiones inmobiliarias y de activos no corrientes mantenidos para la
venta a 31 de diciembre de 2025 asciende a 6.548 miles de euros y 910 miles de euros
respectivamente, lo que supone el 78% del total de los activos de la Sociedad. Atendiendo al marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, al menos al cierre del gjercicio se
evaluara la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se deberian estimar sus importes
recuperables efectuando las correcciones valorativas que correspondan. A tal efecto, la Sociedad ha
obtenido el valor razonable de sus inversiones inmobiliarias por parte de una firma de valoracion
independiente. Las metodologias de valoracién, asi como el valor de mercado global de las
inversiones inmobiliarias se encuentran descritas en las notas 4.1, 4.2 y 5 de la memoria adjunta.
Adicionalmente, los administradores de la Sociedad han procedido a la realizacion de un analisis de
las ventas producidas con posterioridad al cierre del ejercicio y de los precios de venta establecidos
para determinados activos comparandolo con el valor neto contable de estos al cierre del ejercicio.

La relevancia del epigrafe de inversiones inmobiliarias y de los activos no corrientes mantenidos para
la venta sobre el total de activo de la Sociedad hace que este sea considerado como un aspecto mas
relevante de la auditoria, habiendo aplicado los siguientes procedimientos:

— Obtencion y revision del informe de valoracion de las inversiones inmobiliarias realizado por el
experto independiente y utilizado por la Sociedad al 31 de diciembre de 2025, comprobando la
competencia, capacidad e independencia del experto mediante la obtencion de una confirmacion
y la constatacion de su reconocido prestigio en el mercado.

— Enrelacion con las inversiones inmaobiliarias, hemos realizado pruebas de detalle verificando la
existencia de documentacion soporte suficiente con el objeto de dar razonabilidad al importe
capitalizado bajo dicho epigrafe y verificando que cumplen los criterios para su reconocimiento.

- Recalculo del test de deterioro realizado por la Sociedad atendiendo a los valores aportados en
el informe de valoracién y de los precios de venta de los activos no corrientes mantenidos para
la venta.

— Revision de la informacién revelada en la memoria de las cuentas anuales de acuerdo con el
marco de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidon concuerda con la de las cuentas anuales del gjercicio 2025 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espania, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incarreccién material, debida a fraude o error.
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En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafna
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambieén:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Grant Thornton, S.L.
ROAC n° S0231 JAUDITORZ=S
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SMART KITCHENS PROPERTIES SOCIMI, S.A,
HALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 20325

[Expresado en euros)

Hotas 3112/2025 ITz024 Halas M Zi2025 IMz2024
ACTIVO PATRIMONIO NETO ¥ PASIVD
ACTIVO NO CORRIENTE E. 738,165 T0GB.E6E (PATRIMOMNIO NETO 10 7776040 11881 490
FONLDOS AROPIDS F.ITE D40 11.881.890
Imversiones Inmabiliarias 5 6.547 BEd 6922 uiE |Caplia) 8 544.001 B.544 001
Tarranos 3477862 A 731,500 |Prima de emision A7.843 3.661.T15
Conatruccionss 2630.585 2 E21.up: |ReBeryad 26361 25,377
Olrzs insielecicnas 439297 453,852 |[Resullados de ejercicios aniariores (278183 (2ra e
Conatruccionss en cuiso 105,562 |Resullada del ¢]ercicio (563 281) 2803
Invarsiones financieras = largo plazo T 127 968 145.672
rivarsiones financierss 8 corio mazo 45,000 45,000
Utros aclivos lrancierns largo. plazo 42 0ga 100672
Deudores Mo Corriciites 8 122332 .
ACTIVO CORRIENTE 2.791.842 B.013.529 |[PASIVO NO CORRIENTE 1.558.348 958,098
Actives no cornentss mantenides para la venta ] 910,000 =|Deudas a largo plazs 11 1.559.548 958,095
Existencias 1005 6305 | Deudae con entidades de crédito 7.343 ARG TaL 455
Deudores comserviales v ofras cusntas a cohrar B JMB0sS 465337 |Ciras pasivas lirencizros @ lango plszo 226 200 2384z
Clisnles paas venlas y preslaciones og servicios 211.234 13+ 743 |PASID CORRIENTE 11 254,619 142708
QMrog credileg con las Sdmirdstracioras Potficas 13 107 B2 A33.50¢ (Deudas a corte plazo 113183 51.664
Delelas con enbiaadas de cradito 119,074 31,664
Inversiones financiaras a corte plazo . 4,719,731 |Otras deudas & corte plaz: 115 -
‘aloras reprasantslivos da dawds 4.719.737 | Acrecdores comarciales y otras clentas a pagar 135,426 a0 545
Efactiva y otros actives liqukdos equivalentes 9 1,559,772 822,156 |Acresdores warioe 1 112219 05313
Tescreria 1.560.772 822 155 |Otras deudas con laes Adminlslracknes Poblicas 13 25,207 5.232
TOTAL ACTIV D 5.550.006 13.0B2, 147 |TOTAL PATRIMONIO HETD Y PASIVD 9590006 13.082.197

Las valas 1 a 14 § el Anéswio | de ki momario adjimta son parto integranie oe lae presentss cueotas anakes al 31 de diciembre de 2025




SMART KITCHENS PROPERTIES SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2025

{Expresada en euros)

Motas 2025 2024

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 121 580,736 426.033
Prastacion de servicios 590,736 425,033
Otros ingresos de explotacion 420 -
Subverclones. donaciones v legados a la explolacion 420 -
Gastos de personal 12.2 (87.023) (45.240)
Sueldos v 2alarios {69.015) {34.157)
Sequridad saocial a crgo de = ampresa {17.588) [10.878)
Citros gastos sociales (420} (86
Otros gastos de explotacion 123 (208.462) {416.492)

Senvicios exteriores {197.365) (408.210}

Triputos 11.087) [8.28Z)
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias 5 {34.798) (60.510)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 4.2 (T62.073) -
Pardidas por deterioro de las inversionas inmchiliarias (762.073) i
Otros resultados - (240}
Gasios excepcionales - [240)
RESULTADO DE EXPLOTACION {551.206) {105.449)
Ingreses financieros 43.670 150.533
Otros ingrasos financieros 43870 H0A36
Varigoior de instrumentos financieros a valor razonable - 100,397
Gastos financieros 12.4 [46.455) [16.053)
Intereses de deudss (46, 455) [16.083)
RESULTADO FINANCIERD {2,786} 134480
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {553.991) 29.031
Impuestos sobre beneficios
RESULTADO DEL EJERCICIO 1553.991) 29.031

Las notas 1 a 14 y el Anexo | de la memaria adjunta son parte integrante de las presentas cuentas anuales al 31 de diciembre de

2025




SMART KITCHENS PROPERTIES SQCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL

31 DE DICIEMERE DE 2025

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{Expresado en euros)

Motas 2025 2024
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GAMANGIAS (1) 3 {553.991) 29,031
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (I} -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (i} -
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS {1+l (553.991) 29,031

Las notas 1a 14 y el Anexo | de la memoria aojunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales al 31 de diciembre de 2025




SMART KITCHENS PROPERTIES S0OCIMI, S.A.

B) ESTADO TOTAL DE CAMEBI|OS EN EL PATRIMONIO NETO

(Expresado en euros)

ESTADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Resultados
Capital Prima de — . -:I_a . Distribucién de | Resultado del TOTAL
gmision gjercicios dividendos ejergicio
anteriores

SALDO INICIAL 01 da ENERD DE 2024 3.594.001 1.711.715 34.440 (20.464) [257.6949) 5.461,992
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - . 29.021 29.031
Distribucion del resultado del ejercicio antericr - = = [257.699) - - (257.699)
Operaciones con socios o propietarios 4,550,000 1.950.000 - - 6.500.000
Aumentos de capital {Nota 9) o, RS0 (100 1.850 000 - - - - & 500000
Dtras variaciones del patrimonio neto 19.133) - - 257,689 248,566
SALDC FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 8.544.001 3.661.715 25.307 [278.164) - 29.031 11.981.890
SALDO FINAL AJUSTADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 8.544.001 3.661.715 25.307 (278.164) - 29.031 11.981.890
Total ingreses y gastos reconocidos . . - - - {553.991) [553.991)
Distribucién del resultade del ejercicio anterior = = 2.903 = 26.128 {29.031) -
Operaciones con socios o propistarios e (3.623.872) [26.128) - (3.650.000)
Distribucidn de pima de emiglan (Mota 9) {3623.872) - - - - (3.623.872)
Otras movimigntos - - -
Distribucion de dividendos (Mota §; - - . . 128.128) - [26.128)
Otras variaciones del patrimonio neta - - (1.853) - . . {1.85%)
SALDO FINAL AL 21 DE DICIEMERE DE 2025 8.544.001 37.843 26.351 {278.164) - 1553.991) T1.776.040

Las nolas 1a 14y el Anexn | de |a memaria adjunta san parte integrante de las presentes cuentas anuales al 31 de diciombre de 2025



SMART KITCHENS PROPERTIES SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECT|VO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

DE 2025
{Expresado en euros)

Motas 2025 2024

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) 365,008 [229.904)
Resultado del perfodo antez de impuestos {553.991) 29.031
Ajustes al resultade: B4D, 663 [112.694)
AMmorizacion 9 18 inversiones inmabiliarias (+) 5 84,728 BR.510

Irgrasos financieras (-} (43.670) {60.136)

Gactos financierns [+) A8 455 16.053

Warizcldn de valor iazonable en instrumentas financieras (=) (100,337}

“arlzcién de provisiones [+i-) 7721}
Carrecciones valorstieas par daterione (+-) TRZ.O78
Cambios en el capital corrkenta: 72122 {180.324)
Activios ne corrienles marlenidos para la vents
Existencias 3.300 [E.305)
Deudores y oifar cuentag & cobrar (+-) ] 146.273 [1d4.568)
Acresdorss ¥ oiras CUERAS & pagar (+-) 11 44,352 [3.678)
Oiros pasives comenlas (+-)
Cilros activos ¥ pasivos no comientas (+-) {122.332) (25.772)
Otroz Tujos de efective do las actividades de explotacion: {2.786) 34.083

Pagos de Interesas |-} (46 455) [15.053)

Cooros de intereses {—) 43670 S0.136
FLUJGS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSISN (1] 3,353,830 {7.577.065)
Pagos por inversicnes: (1.383.804) [T.577.065)

Irvarsiones Inmehilisrias (1.383.604) {2,057, 7%1)
Cobros por Inversiones 4.737.434

IFversiongs inmokilirias

Mros actives Ainencieros 5 4737 434 14.619.33547
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIAGION (LIl) (2.955.084) 7.286.987
Cobros y pagos por instrumentos de patrimenio: (3.623.872) 6.490.867
Aumentos de manital 10 [3.623.872) §.250.867
Cobros ¥ pages por instrumentos de pasivo financieras: G68.778 T9E.120
Oiras deudas 11 G60. 778 T3E.120
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros insirumentos de patrimonis (26, 128)
Dividendos (-] [26. TZB)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPDS DE CAMBIO {1V} - .
ALMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES [I+II+Hl1+iv) 737616 {519.979]
Efeclive ¢ squivalerles al comisnza del periods 4 822 150 1.292 085
Efeclive o equivalertes al final del perioda 1.559,772 H22.156

0

Lasnofas 1a 14 y 2| Anexc | de la memona adjunla sor parte integrante de las presentes cuentas anuales al 31 de diciembra de 2025

(]




SMART KITCHENS PROPERTIES SOCIMI, 5.A.
MEMORIA DEL EJERCICIO 2025

{Expresada en Euros)

1. Informacidn general

Smart Kitchens Properties SOCIMI, 8.4, (antetiormente denominada 3mart Kitchens Properties, 5.4 (en
adelante, la Sociedad) se constituyd en Madrid el dia 22 de julio de 2022 como sociedad andnima con un
capital social de 60,000 euros, inicialmente bajo la denominacion de Digital Kitchens, S.A, y posteriormentsa
an fecha 5 de julio de 2023 se procedio mediante Junta General de Accionistas a la adopeicn de su nucva
derominacion inscrita en el Registro Mercantil en el tomo 43808, folio 37 y hoja M-774816. Posteriormente
con fecha 7 de marzo de 2024 se procedid mediante Junla General de Accionistas a la adopoion de su
denominacion actual "Smart Kitchens Properties SOCIMI, S.A." la cual se elevd a piblico ante &l notarin
Fernando Fernandez Madina el 3 de abril de 2024 con nimero de protocolo 722 & inscrita en el Registra
Mercantil en el tomo 43306 falio 38 inscripcion & hoja M-774816.

La Sociedad tiene por objato: adauisicion y promocién de bienes inmuehles de naturaleza urbana para su
arr=ndamiento, con codigo CHNAE 6820, La Sodiecad tiene como actividad principal la adquisicion de bienes
inmuebles para su posterior reposicionamienta y explotacion en régimen de arrencamiento por parte de
operadores presenies en 1a actividad de hasteleria y reparto de comida a domicilie.

Con fecha 21 de sepliembre de 2022, la Junta General de Accionistas de la Sociedad, aprobo el acogimienta
al régimen fiscal especial SOGIMI. Con fecha 21 de septlembre ce 2022 la Socledad comunice a las
autoridades flscales correspondientes {Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria) la
opcian de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI

Can fecha 17 de febrern de 2025 |a Sociedad ha trasladade su sede social y fiscal de la anterior sita en la
calle Veldzquez 41, escalera izquierda 19B. 28001 Madrid a Paseo de Recoletos 16, 7° Planta 28001 de
Madrid mediante oscritura elevada a plblico por el notaric Fernando Femandez Medina con ndmero de
profocoln 240, Su identificacion en el Regisim Mercantil de Madrid se encuentra en Tomo 0 folic O
inscripcidn 11 con Hoja M-774816.

La actividad principal de la Sociedad es la adquisician y promacian de inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento v se rige por la Ley 71/2009 det 26 de octubre modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciemore, modificada por 1a Ley 1172021, de 9 de julio, por la que se regutan las “Sociedades Andnimas

ny

Cotizadas de Inversion en el Mercada Inmebiliario” (la "Ley SOCIMI" o "Lay 1172009,
El abjeto social de la Seciedad, de acuerdo con sus estatutos, es el siguiente:
. La adquisicidn y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- La tenencia de parlicipaciones en el capital de olras sociedades andnimas cotizadas de inversion en
el mercado inmoblllario ("SOCIMI") o en €l de otras entidades no residentes en territerio espaniol gue
tengan ¢l misme objeto social que agusllas y que estén someaiidas a un reégimen similar al establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligataria, legal o estatularia, de distribucion de beneficios.

. La tenencia de participaciones en al capital de otras entidades, residentes o no en territario espanal,
nue tengan como objeto social principal la adguisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que ostén sometidas al mismo régimen establecido para las SQCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o eststutaria, de distribucion de beneficios ¥ cumplan los
requisitos de inversidr a que se refiere &l articulo 3 de |a Ley de SOCIMIs.

. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

Adicionalmente, la Sociedad podré desarroliar otras actividades accesorias, enlendiéndose coma tales
aquellas cuyas renias represantan en conjunto menns del 20% de |as rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo o aquallas que puedan considerarse como accesorias de acuerda con la ley aplicable en cada
momento.

Se excluyen todas las actividades que por ley geban cumplir requisitos especiales que la Sociedad no
satisface,

lal como se establece en el contrato de gestion, el cual ¢sta definido en la neta 1.b poslerior. El periodo de
inversion sera de maximo 3 afos desde la fecha de firma con fecha & de abril de 2023 que podra ser
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prorfogado por un ano adicional, Finalizado ei periodo de inversicn, solo se podran llevar a cabo
operaciones de inversidn aprobadas con anteroridad y aquellas destinadas a mejoras de los Inmuebies,
tado ello @n cumplimienta de [o previsto en la Ley SOCIMI y demds normativa que resulte do aplicacion.

La Sociedad, dada la naturaleza temporal y acotada del proyecto, a parir del cumplimiento del plazo minima
de mantenimiento de los activos que marca la ley aplicable y, en especial. a partir del afio sexto desde la
fecha de firma del contrato de gestian, buscard, conjuntamente con la gestora (tal como viene definida
posteriarmente) en virtud de un mandalo de venta, ofartas para la venta de las acciones representativas deal
100% del capitai social de la Bociedad o la venta de |a totalidad de sus activos, Este hecho debe tenerse
en cuenia en la lectura e interpretacidn de las presentes cuentas anuales.

Con fecha 10 de julic de 2024, la totalidad de las acciones que componen el capital social de la Sociedad
fueron admitidas a cotizacion en el sistema multilateral de negoclacion Portfolio Stock Exchange con un
precio de referencia de 1,45 euros por accion cumpliendo de esta manera con el requerimienta establecida
en &l articulo 4 de la ley SOCIMI.

a) Régimen SOCIMI

La Sociedad aprobo en la Junta General de Accionistas del 21 de sepliembre de 2022 adherirse al régimen
fiscal especial de las SOCIMIs, es por ello por lo que comunicd con facha 21 de septiembre de 2022 a la
Agencia Tributaria su opcidn por la aplicacidn del régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en &l Mercado Inmobiliario con efecto relroactivo desde el 1 de enerc de 2022,

La Sociedad =e encuentra regulada porla Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, medificada por |a Ley 11/2021, de 9 de julio, por la gue se regulan las Sociedades
Andnimas Colizadas de Inversion en el Mercade Inmobiliario. En las articulos 3 a 6 de la mencionada
Ley SOCIM| se establecen los principales requisitos ¥ obFgaciones gue tienan que ser cumplidos este
tipo de sociedades:

Requisitos de inversion {Art. 3]

1. Las SCCIMI deberdn tener invertido, al menos, ol 8¢ por ciento del valor del active en bicnes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles gue vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su acquisicién, asl eoma en participaciones en el capital o patrimonio
de ciras entidades a que se refiere el zpartada 1 del arliculo 2 de la Ley SOQCIMI.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de gue la Sociedad saa
deminante de un grupo de sociedades segun los criterios establecida en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia v de la obligacion de formular cuentas anuales
eonsolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de |la Ley SOCIMI.

El valer del active se determinard segun Iz media de los balances individuales o, en su caso,
consolidacias trimestrales del ejercicic, pudienda optar la Sociedad para caleular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual
se aplicaria a lodos los balances del ejercicio.

5i bien al 31 de dicierniore de 2025 las inversiones inmabiliarias suponen menos del BO% del active
cOmo consecuencia principalmante por la tesorerla a corto plazo que mantiene la Sociedad, este
requisito de inversién si se cumple al cierre de ambos gjercicios atendiendo a lo estipulade en
articuto 3.1. de la Ley Sacimi (medias trimestrales utiizando el valor de mercado de los inmuebles en
wez da valores contables). Par tanto, a juicio de los administradores da la Sociedad los mismaos san
cumplidos.

2. Asimisimo, al menos el BO por ciento de |as rentas del pericdo impasitive correspondientes a cada
gjercicio, excluidas las derivacas de la transmision de |as participaciones v de los bishes inmuebles
afectas ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimienta a que sa refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiente de hienes
inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.
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Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad ssa
dominante de un grupe de sociedades segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Caomercio, con independencia de la residencia y de |z abligacion de formular cuentas anuales
cansolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades
a gue se refiere el apartada 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

La Saciedad no tiene sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2025 ni las lenia a 31 de
diciembre de 2024,

3. Los bienes inmuehles que integren el active de 1a Sociedad deberan permanecer arrendades durante
al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempe que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, can un maxima de un ana.

En este sentido el plazo se computara:

a) En el caso de biznes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momenta
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicia del primer periodo Impositiva en gue se apligue
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre gue a dicha fecha gl bien ss
encontrara arrendada u offecida en arrendamiento. De |o contrario, se estara a lo dispuesto en la

letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promavidos ¢ adguiridos con pasterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendadcos u ofrecidos en arrendamienta por primera vee.

En el caso de accicnes o participacianes de antidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
Ia Ley SOCIMI, deberan mantenersa sn e acliva de |a Sociedad al menos durante lres anos desde
su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal espocial establecido en dicha Ley.

Obligacién de negociacién en mercado requlado o sistema muitilateral de negociacion (Ar. 4)

Las acoicnes de las SOCIMIs deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulada espafiol o
en un sisterna multilateral de negociacidn espafiol o en el de cualquier otro Estado miembra de la Union
Europea o del Espacio Ecandmico Europec, o bien en un mercado regulado de cualquier pa’s a territoric
con el que exista efectivo intercambio de informacion tibutaria, de forma ininterrumpida durarie todo el
periodo impositivo, Las accicnes deberan ser nominativas.

Capital minimo requerido (Arl. 5)

El capital social minimo se establece en $ millones de euros.

Obligacidn de Distribucidn de resultadas (Art. 6]

La Sociedad debera distribuir como dividendas, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

. El 100% de |as beneficios pracedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos par
las entidades a que se refiere el apartado 1 del artizulo 2 de |a Ley SOCIMI.

- Al menos el 50% de los beneficios derivagos de la transmisidn de inmuebles y acciones o
participaciones a que s refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resta de estos beneficios deberan reinvartirse en otros inmuebles o participacienes afectes al
cumplimienta de dicha objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmisian.

. Al manas sl 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se realice
£oh cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicia en el que haya sido aplicado 2l régimen
fiscal especial, su distribucidn se adoplara obligatoriamente en la forma cescrila anteriorments.

El acuerdo para la distribucion de dividendos debe ser acordade dentro de los seis meses siguientes &
la finalizacion de cada ejercicio v pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de cistribucidan.

[
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Tal y como establece |a Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de actubre, modificada
par la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por 1a que se regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliaric, podra optarse par la aplicacian del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuande no se cumplan los requisitos exigidos en
la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentre de lus dos afios siguientes a la fecha de
la apeion por aplicar dicho régimen,

Elincumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondrd que la Sociedad pase a tributar por
el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositive en que so
rnanifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad
estara obligada a ingresar, junto con |a cuota de dicho perfodo impositivo, la diferencia entre la cunta que
por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general v la cUota ingresada que resultd de aplicar sl
regimen fiscal especial en los periodes impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,
recargas ¥ sanciones gue, en su ¢aso, resulten procedentes.

A 31 de diciembre de 2024, |a Sociedad no cumptia con el reguisite de inversion minima establecido en
el articulo 3 de l1a Ley 11/2009, de 26 de octubre, par &l gue se regula el régimean fiscal especial de las
Sociedades Andnimas Cotizadas do inversion en et Mercado Inmobiliario, conforme al cual al menas el
80% dael valor del activo debe esiar invertido en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamignto, A dicha fecha, el volumen de inversion inmobiliaria de |a Soctedad se situaba por debajo
del umbral legalments exigido, por lo que no se satisfacia el citado requisito.

No obstante, a 31 de diciembre de 2025, |la Scciedad cumple con el referido requisito de inversién, toda
ves que mas del 80% delvalor de su aclivo se encuentra materializado en bienes inmuetbles de naturaleza
urbahy destinades al arrendamienta, en los términos exigidos por |a citada Ley.

A 31 de diciembre ds 2025, la Sociedad cumple con la totalidad de los requisitos exigidos para la
aplicacion del régimen fiscal especial de las Scciedades Andnimas Cotizadas de fnversion en el Mercado
Inmobiliaric, conforme a lo establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre. En particular, |la Sociedad
safisface los requisitos relativos a la politica de inversion recogidas en el articulo 3, las requisitos de
rentas establecidos en el articulo 4, las obligaciones de distribucidn de dividendos previstas en el articulo
5, ¥ los requisitos de cotizacion y capital regulados en el articulo 6 de la citada Ley, encontrandose en
consecuencia en situacion de plena cumplimiente normativo respecto del régimen especial que le resulta
de aplicacidn a la fecha de cierre del ejercicia,

El tipe de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. Mo obstanle,
cuando los dividendos gue la SOCIMI distribuya a sus accionislas con un porcentaje de participacian
superior al 5% estén exentos o tributen & un tipo inferior al 10%, la SOCIM| estara sometida a un
gravamen especial del 18%, que tendra la consideracion de cuota det Impuesto sabre Saciedades, sobre
el imparte del dividendo distribuido a dichas socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera
ser satisfecha por la SOCIM| en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucisn del dividendc.

En el ejercicia 2021, segln la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion v lucha contra al
fraude fiscal, que modifica la Ley SOCIMI 11/2009, de 26 de octubre, para los periodos impositivos gue
se inicien a partir de 1 de enero de 2021, |a entidad estara socmetida a un gravamen especial del 15%
sobre el importe de |os oeneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de dislribucion, en la parte
gue proceda de rertas que no hayan tributado al lipo general de gravamen de| Impuesto sobre
Sociedades ni se frate de rentas scogidas al perfodo de reirversidn regulado en dicha Ley. Dicha
gravamen tiene la consideracian de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

b} Contrato de gestion

Con fecha 5 de abril de 2023 la Sociedad firme un contrato de gestién can LIFT Asset Management, 5.L.
(en adelante la “Gestora™) con el objeto de delegar a la Gestaora la gesticn integral de los activos de su
propiedad {los “Servicios™} por un periodo inicial de 10 arias (hasta el 5 de abril de 2033), prorrogatles
automaticamenta por periodos de § afios,

La Geslora prestara los servicios sin cardcler de oxclusivicad de forma directa y no podrd ceder, contratar
o encomendar |8 prestacidn de serviclos a terceros, sin contar can el consentimiento expreso de la
Sociedad, pudiendo subcontratar con terceros la prestacion de pare de los Servicios en los términos
establecidos en el contrato, los cuales seran sufragados por la Sociedad en tante en cuante éstos sean
razonables y apropiados y estén avtorizados por la Sociedas.



SMART KITCHENS PROPERTIES SOCIMI, 5.A.
MEMORIA DEL EJERCICIO 2025

(Expresada en Euros)

A continuacion, se describen a tilulo meramente indicativo ¥ no limitalivo, un breve resumen de los
Servicios:

al Generales

b) Servicics de bisgueda y adquisicidn de inversiones

¢} Servicics do gestidn de activos en cartera

d) Servicios societarios y administralivos

) Financiacién externa. Servicios de cumolimiento de 1as financiaciones
fi  Servicio de gestion de cuenlas bancarias

La prestacion de los principales servicios anteriormente descritos se remunerara siguiendo el siguiente
esguema:

Comision base anual por el mayor de los dos siguientes importes: (i) el importe equivalente de aplicar un
1,75%/anual sobre el capital total comprometide por los accionistes a |a Sociedad durante 2l periodn de
inversion [3 afios desde la firma del contrato de gestion), v sobre el capital total que efectivamente se
desembalse tras |a finalizacion del perioda de inversicn, con el limite y detalle que se indica en el parrafo
siguiente; o (i) 5.000 euros mensuales.

Como detalle de 1o prevista en |a opcidn {i) del parrato anterior, cabe matizar lo siguiente: la comisian base
se devengara soore el importe total de Ibs compremisos de inversion asumidas par los accionistas de la
Sociedad can un limite de 20.000.000 de euros. Posteriormante, si la cuantia tolal de inversion
camprometida oar o8 accionistas hubiera superado esos 20.000.000 de euros vy, efectivamente, se les
terminara requiriendo (capital caiis) un desembolso total por cuantia superior a esos 20.000.000 de euros,
la comisidn base de ese afio (o fraccion, prorratedndose en su caso) y de los posteriores, sera el 1,75%
sobrs el total efectivamente desembolsada,

La comisicn de éxito serd calculada en funcion de los rendimienios netos recibidos por los accionistas de
la Sociedad por importe igual al veinte por ciento (20%) del rendimiento, neto de todos loz impuestos
aplicables al proyecia, obtenido por los accionistas procedente de la inversion en la Sociedad, siempra y
cuando los accionistas hayan percibido el 100% del importe desembolsado en la Socciedad, mas una
rantidad ecuivalents a una tasa interna de retorno o rentabilidad (TIR) anual del siete por ciento (7%} (el
“Retorno Preferente™). A los efectos del computo de esta rentabilidad obtenida por el capital, se tendré en
cuenta como canlidad percibida cualquier dividende o ingreso financiern generado por los Inmuebles o la
Sociedad {antes de impuestos y con independencia de la tributacion persanal de los accionistas en cada
momento), recibide par los accionisias desde el desambolso del capital,

Con fecha 25 de marzo de 2024, la Sociedad incorpard un empleada a la plantilla para la gestion de los
arrendamientos y ce los inmuehles de la misma con fecha de incorporacion efectiva el 1 de abril de 2024,

Con fecha 20 de diciembre de 2024 el consejo de admirstracion de la Sociedad con &l fin de maximizar el
retorno a los accionistas, acordd por unanimidad la liberacion de los compromisos de inversion na
desembolsados por los accionistas hasta la fecha caon la Sociedad. Como consecuencia de esta liberacion
de compromiscs y adicionalmente, con fecha 4 de febrero de 2025 la Sociedad vy la Gestora firmaron una
adends al contrato de geslion mediante la cual se ajustaba &l métado de calculo de |a retribucion de la
Gestora pasandose a calcular esta sobre &l capital desembolsade en lugar de los 20.000.000 de euros gue
se contemplaba en el contrato de gestion, este acuerdo, entrd en viger con caracter retroactivo desde el 1
de enera de 2025.

Con fecha 2 de marza de 2026 la Sociedad y la Gestora firmaron una adenda al contrata de gestian
mediante |a cual se ajustaba el méteda de caleulo de la retribucion e la Gestora pasandose a caleular asta
sobre el porcentaje del 0,90% sobre cl capital desembalsade por los accionistas con el fin de maxirrizar el
retomna a los mismos, Este acuerdo, entrd en vigar con caracter retroactivo desde el 1 de marze de 2026

c¢) Pacto de Socios

Con focha 5 de abril de 2023 se firmd por parte de |a Saciedad v de todos o3 accionistas el pacto de socios
que regula aspectos tales como el régimen de transmisibilidad de las acciones de la Sceiedad,

El pacto de socios entrd en vigor en la fecha & de abril de 2023 y parmanscera en vigor entre los accionistas
durante todo el plazo en que sigan manteniendo una paric pacion en el capital social de la Sociedad.

Las principales caracteristicas de dicho pacto de socios son que !as acclones de 1a Sociedad seran
intransmisibles durante los das {2} primeros afios desde el 25 de mayo de 2023, A estos efectos, se prevera

5
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estatutariamentle la presente limitacién, que en caso de no inscrpeion por cualquier motive en el Registro

Mercantil tendra la consideracién de acuerdo entre accionistas y por tanto la Sociedad na reconocerd
ninguna transmislon no considerada libre dentra de dicho plazo.

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Marco normativo de informacién financiera aplicable

Estas cuentas anuales se han formulade par las administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco
narmativo de informaciaon financicra aplicable a la Socledad, que es el establecido en:

* El Codigo de Comercio y la rastante legislacion mercantil,

* Er'Flan General de Contabilidad aprobado por el Real Decrato 1514/2007, modificaciones aplicables
introducidas por el Real Decreto 1159/2010, Real Decreto 602/2016 y Real Decreto 1/2021 Yila
adaptacién sectorial para empresas inmobiliarias.

= Las normas de obligado cumplimienta aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditaria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

= Ley 11/2008, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, modificada par
la Ley 11/2021, de 9 de julio, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliaria (SOCIMI) v |as obligaciones de informacion a detallar en las presentes
cuentas anuales,

» Elreste de narmativa contable espafiola que resulte de aplicacian.

Las cuentas anuales correspondignies al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024 fueron
aprobadas por la Junta General de Acclonistas celebrada el 26 de junio de 2025 y se han depositado &n &l
Registro Merzanti| de Madrid.

b)  Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales se han preparade a partir de los registros contables de la Sociedad v so
presantan de acuerde con la legislacién mercantil vigente y las novmas establecidas en el Plan General de
Contabilidad aprebado mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a este mediante
Real Decreto 115972010, Real Decreto 602/2016 y Real Decreto 142021, con objeto de mostrar la imagen fiel
del patimanio, de Ia situacian financiera y de los resultados de la Sociedad, asl como la veracidad de los flujos
de efective incarperados en of eslado do flujos de efective,

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, siendo la moneda funcicnal de la
Sociedad, saivo que se indica lo enntraro.

c) Principios contables no obligaterios

En la preparacidn de las presentes cuentas anuales se han seguido los principios contables y las normas
de valoracion descritas en |a nota 4. Mo existe ninglr principio contable abligatario que, siendo su efecto
significativo para |a elaboracidn de las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar.

dj Aspectos criticos de la valoracién y estimacidn de la incertidumbre

En la elaboracidn de las cuentas anuales adjunias se han utilizado estimaciones realizadas por los
administradores de la Socledad para valerar algunos de |os aclivos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamenta estas estimaciones se refieren a:

* La evaluacion de la existencia de deterioro en determinadas activos (véanse Motas 4.2 ¥ 5}

+  La vida dlil de las inversiones inmebiliarias (véase Nota 4.1,
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»  Impuesto sobre sociedades: |a Sociedad ha aptado por acogerse al régimen fiscal de las SOCIMIs
el cual implica que el fipo impositivo en el Impuesto sobre socicdades asciende al 0% siempre gue
se cumplan los reguisitos establecidos en la Ley de SOCIMIs (véase nota 1) y por el regulador del
sisterna multilateral de negociacion en el que cotizan las acciones de |a Sociedad. De acuerdo con
lo establecido en dicha Ley, y siempre v cuando las accianes de la Sociedad sean admitidas a
colizacién en un mercado regulade o en un sistema multilateral de negociacion atendiendo a o
dispuesto en los articulos 3 y 4 de la Ley SOCIMI respectivamente, la renta fiscal debera tributar
al tipe de gravamen general. Los administradores supervisan el cumplimienta de los requisilos
legales para aprovecharse de |as ventajas fiscales proporcionadas. Los administradores de la
Sociedad estiman gue dichos requisitos han sido cumplidos en los plazos establecidos en dicha
Ley.

+ Provisianes y contingencias {Nota 4.8)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre |3 base de la mejor informacian dispanible al 31
de diciembre de 2025, es posible que acontecimientos futuros obliguen a modificarlas (al alza ¢ a la baja)
en los proximos ejercicios, lo que se realizarfa, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los afectos
del cambic de estimasion de acuerda con la normativa contable en vigor.

e) Comparacidn de la informacién

De acuerdo con fa legislacion mercantil, se presentan, a efectos comparativos, can cada una de las partidas
de| balance, de la cusnta de pérdidas v ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y dal estada
de flujos de efectivo, ademds de |as cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio 2024 anlerior.

En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio 2024, salvo cuanco una norma
contable especificamente establece que no es necesaria.

f Correccion de errores

Durante el ejercicic 2024 se procedid a registrar el impacto de las carshcias de los contratos de
arrendamiento de los ejercicios 2024 y 2023, Por este mativo, se registrd Ln ingraso en las reservas de |a
sociedad por importe de 50.040 euros, correspandiente al efecto de las carencias de |os arrendamientas
del ejercicio 2023. Los administradores han cansiderado este cambio no significativa par lo que no procedid
a reexpresar las cifras del gjercicio 2023,

g) Agrupacion de partidas

Determinadas paridas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado do cambins en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprensian, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluica la informacion desadregada en

las comespondienties notas.

h) Impacto medioambiental

Dada la actividad a |a gue se dedica la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, actives, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacidn con
el patrimenio, la siluacidn financiera y los resuliades de esta.

Por esta razon, en las presenles cuentas anuales no sz desglosa ninguna informacian relativa a esla
rmateria.
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3. Aplicacidn de resultados

La propuesta de distribucion del resultade del ejercicio 2025, formulada por los administradores ¥ gue se
espera sea aprobada sin modificacion alguna per la Junta General Ordinaria de Aceiohistas, ss la siguiente:

2025 2024

Bage de reparto:

Resultado del ejercicic (353.891) 28.031
Aplicacion:

. o i (553.881) -

A resultados negativos de eiercicio anteriores

A Rasarva l=gal . 2,803

Dividand os - 26,125

La aplicacién del resultado correspondiente al ejercicio 2024 fue aprobada por |a Junta General Ordinaria
de Accianistas de fecha 26 de junio de 2025,

4, Mormas de registro y valoracidn
4.1 Inversiones inmobilfarias

El epigrafe inversiones inmobifarias del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se manbenen, hien para explotarlos en régimen de alquiler o bien para obtener una
plusvalia en su venta come consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respeclivos precios de mercado.

Valoracian Inicial

Las inversiones inmabiliarias se valoran inicialmente par su coste de adquisicion, al que se incarpara el
importe de las inversiones adicionales o complementarias que se realizan, y posteriormente se minora par
la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, =i las hubiera, conforme a los
criterios descritos en esta nota.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida ofil v los costes de mantenimlento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de ampliacion
¢ mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad praductiva o a un alargarmiento de la dtil de los bienes,
son incorporados al active corno mayor valor de este.

Las inversiones inmobiliarias fueron valoradas a la fecha de aportacian por su valor razonable y los costes
de ampliacion, modetizacion o mejora de ios bienes incluldos bajo este epigrafe. Se incarporan como
mayor valor del bien exclusivamente cuande suponen Un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida Gtl, y siempre que sea posible conocer o estimar el valer contable de los elementas
que resultan dados de baja del inventario por haber side sustituidos,

La Saciedad no ha capitalizada intereses financieros como mayaor coste da sus inversiones inmobiliaras
durante el gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025 ni 2024,

Afnortizacidn
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La amartizacién de las inversiones inmobiliarias se caloula de forma lineal, en funcidn de los arios de vida
Util estimados de los actives. Los porcentajes anuales de amertizacion aplicados sobre los respectivos
valores de coste, en los casns que procede, asi como los afies de vida Util estimados. son los siguientes:

Paorcentaje | Afos de Vida
Anual Ultil Estimadcs
Sisfoma de amortizacion linaal:
Constriccionas 2 50
Instalasiones técnicas g 20
Mobiligrio 20 5

Las inversiones inmobiliarias en curso no comienzan a amortizarse hasta su entrada en funcionamiento,
momento en que se traspasa de inversiones inmabiliarias en curso a su correspondiente epigrafe dentra da
inversiones inmobiliarias.

4.2 Deterioro de valor de las inversiones inmebiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor e las inversiones inmobiliarias, la Sociedad procece a
estimar, mediante el denaminado “Test de deleriora”, la posiole existencia de pérdidas de valor gue
reduzcan el valar recuperable de dichas actives a un imparts inferior al de su valor en libros.,

El imparte recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos |05 costes de
venta y el valor en uso,

Para determinar el valor de mercado de sus inversiones inmabiliarias la Sociedad ha contado con un experta
independienta para la valoracion de |a totalidad de su cartera inmobiliaria, Dicha valora cign ha sido realizada
de acuerdo con las normas de tasacion y valoracién emitidas por el Royal Institute of Charnered Surveyors
{RICS3) del Reino Unido y por las normas internacionales de valoracion finternational Valualion Standards.
vS) farmuladas por &l Comité de Normas Internacionales de Valaracion {IWSC).

Las corecciones valorativas por deterioro v su reversidn se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias y se revierlen cuando las circunstancias que lo motivaran dejan de existir. La reversion dal
deterioro iene coma limite el valar contabte del activa que figurarfa en el balance si no se& hubiera reconocido
previamente el correspondients deterioro ded valor.

De acuerdo con la valoracion realizada por el experto independiente, y el test de deterioro realizada, durants
el ejercicio 2025 la Sociedad ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias un deterioro de valor por
importe de 300,352 eurcs correspondiente a un activo inmobiliario en cartera. Dicho deterigrg trage causa
de la modificacién de las condiciones contractuales del amendamiento vigente sobre el inmueble. cuya renta
actual es inferior a la que exfstia en el momenta de su aaquisicion, lo que ha impaciado negativamente en
el valor de mercado del activa,

Durante el ejercicio, la Sociedad ha registrado en la cuenta de pérdidas v ganancias un deterioro de valor
por importe de 4681 7256 euros correspondiente a un activa inmabiliaric en cartera sobre el que se ejecutaron
obras que resultaron defectuasas, afectando negafvamente a su valor. Con fecha diciembre de 2025, la
Sociedad farmalizd el compromisa de venta de dicha inmuehble.

La Sociedad ha riciado acciones judiciales frente al responsable de la ejecucion ce las obras con el objata
de recuperar el imporie del dafio causado. No obstants, en aplicacion del principio de prudencia, los
administradares han considerado oportuno registrar integramente el importe dal delerioro en el resultado
del ejercicio, sin gue la existencia del procedimiento judicial en curso haya sido tenida en cuenta.

Con posterioridad al cierre del ejercicio, cehcretamente en marzo de 2026, e ha producido la venta efectiva
def activa, hecho que confirma las circunstancias que motivaran el reconccimiento del deterioro registrado

a 31 cde diciembre de 2025,

La valoracion del inmueble ha sido realizada por un experto independiente conforme a los estandares
‘nternacionates de valoracion RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), metodalogia aplicada de
forma consistente can ejercicios anteriores. De acuerdo con dicha valoracian, el valor recuperable del activo
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es inferior a su walor en libros, por lo que, en cumplimiento de la normativa contable aplicable, se ha
pracedido al reconccimiento del carrespondiente deterioro en el resultado del ejercicio.

Arrendamientos

Los arrendamientes se clasifican coma arrendamientos financiaros siempre que de las condiciones de estos
se deduzean que se transfieren al arrendatario sustancialments los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 |a Sociedad no tiene contratos
de arrendamiento financioro,

Los demas arrendamientos se clasifican comao arrendamientos operativas,

Arrendamiento operativo

Si la Sociedad aclia como arrendador, las ingresos y gastos derivados de |os acuerdos de arrendamientio
operative se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se devengan. Asimisma, !
coste de adquisicion del bien amendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza, incrementada
par el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen como gasto en
el plazo del cantrato, aplicando el mismo criterio ulilizado para el reconocimients de [os ingresos por
arrendamiento.

Cualquier cobro o pago gue pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un
cobo 0 page anticipado que se impulara a resultados a o largo del periode del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado sobre una base lineal.

4.3 Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcidn del modelo de negaocio que aplica a los mismas Y
de las caracteristicas de los flujos de efective del instrumento.

El modeio de negocio s determinade por la Gestora y los adminisiradores de la Sociedad v este refleja la
forma en que gestionan conjurtamente cada grupo activos financieros para alcanzarun objefive de negocio
concreto. El modela de negocio que la Sociedad aplica a cada grupo de actives financieros es la forma en
que esta gestiona los mismos con el objetivo de obtener flujos de efectivo,

La Sociedad a la hara de categarizar las activos también tiene presente las caracteristicas de los flujos de
efectivo que estas devengan. En cancreto, distingue entre aquellos activos financieros cuyas condiciones
contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective que son cobros de principal e intereses
sobre el imparte del principal pendiente (de ahora en adelante, activos que cumplen con el criterio da UPPI,
del resto de activos financieros (de ahora en adelante, activos gue no cumplen con el criterie de UPPI). En
cancreto, los activos financieros de la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

4.3.1) Activos financieros a coste amortizado

Se correspanden con activos financieros a los gue la Sociedad aplica un madslo de negocio que tiene
el objetive de percibir los flujos de efective derivados de la ejecucién del conlralo, v las condiciones
contractuales del active financlero dan lugar, en lechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente cobros de principal e intereses, sobre el importe del principal pendiente, aun cuando el
activo este admitide a negociacian en un mercado organizado, por lo gue san activos gue cumplen con
el criteric de UPP| {actvos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas
espacificadas, a flujos de efectivo que son cobras de principal & intereses scbre el mparta del principal
pendiente).

La Scciedad considera que los flujos de efective contractuales de un activa finanaiera san Gnicamente
cobres de principal e inferés sobre el importe del principal pendiente, cuando estos son los prapios de
un prestamo ordinario o comin, sin perjvicio de que la operacion se acuarde a un tipo de interés cero
o por debajo de mercade. La Sociedad considera gue no cumplen este criterio, y por lo tanto, no
clasifica dentro de esta categor(a, a activos financieros convertibles en instrumentos de patrimonio
neto del emisor. préstamos con tipos de Interés varnables inversos (&s decir, un tipo que tiene una
relacion inversa can los tipos de interds de marcado); 0 aguelles en las que el emisor puece diferir el
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pago de intereses sl con diche pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos
devenguen intereses adicionales.

La Sociedad a la hora de evaluar si esta aplicando el modelo de negoclo de cobro de las Mujos de
efectivo contractuales a un grupa de activos financieras, o por &l contraria, esta aplicanda ofro modelo
de negocia, tiene en consideracién el calendario, la frecuencia y el valor de las ventas que se estan
producienda y s2 han producida en el pasado deniro de este grupo de activas financieros. Las ventas
&n sl mismas no doterminan el modelo de negacio y, por ello, no pueden considerarse de forma aislada.
Paor ello, 1a existencia de wventas puntuales, dentro de un mismo grupo de activos financiaros, no
determina el camuio de modelo de negocia para el resio de activos financieros incluidos dentro de ese
grupe. Para evaluar si dichas ventas determinan un cambic en el modelo de negocio, la Sociedad tiene
presente la informacion existente sobre ventas pasadas y sobre las ventas futuras esperadas para un
misma grupo de activos financieros, La Scciedad también tiene presente las candiciones que existian
en el momenta en &l que se produjeron las ventas pasadas vy las condiciones actuales, a la hora de
evaluar el modelo de neqocio que estd aplicando a un grupo de activos financieras.

Can carécter general, se incluyen dantro de esta categoria los créditos por operaciones comerciales y
los créaditos por operaciones no comerciales:

Créditos por operaciones comercialas: Aquellos activos financieras que se ariginan con 1a venta bienes
y la prestacion de servicios por operaciones de tréfice de la Sociedad por el cobro aplazado.

Créditas por operaciones ho comerciales: Aquelios activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivadas, no tienen origen comercial y cuyocs cabros son de cuantia determinada o
delerminable, procedentes de operaciones de présiamo o crédita con cedidas por la Sociedad.

Se registran inicialmente al valor razonable de ia coniraprestacion entregada mas los costes de |a
transaccion gue sean directamente atribuibles.

Mo obstante, lc anterior, los créditos por operaciches comerciales con vencimiento na superior a un
afo y que no tengan un lipa de interés contraciual se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre
y cuanda el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo, en guyo caso se seguiran
valorando posteriormente por dicho imports, salvo que se hubieran deteriorado,

Cor postericridad a su reconocimiento inicial, se valoran a cosle armattizado. Los intereses
devengadas se contabilizan en |a cuenta de pérdidas y ganancias.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad efectia las correcciones valorativas por deterioro oportunas siempra
que existe evidencia objativa de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos
financierss con similares caracteristicas de riesgos valorados colectivamente, se ha deterlorado como
resultado de uno o mas everlos ocurridos después de su reconocimiento inicial, gue ocasionan una
reducclan o retrase on el cobro de |os flujos de efective futuros estimados, gue puedan venir mofivados
por la Insalvencia del deudor.

Las comecciones valoratvas par deterioro se registran en funcion de la diferencia entrc su valar en
libros v el valor actuad al cierre del ejercicio de los flujos de efectivo futuras que se estima van a genarar
(incluyenda los procedontes de |a ejecucion de garantias reales ylo personales), descantados al tipo
de interés efective calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros
alipo de interés variable, |a Sociedad emplea ol tipa de interés efectiva que, conforme a las condiciones
contractuales del instrumente, corresponde aplicar a fecha de cietre del gjercicio. Estas comeccionas
se reconocen en la cuerta de pérdidas y ganancias.

4.3 2) Activos financieros a valor razonable con cambios en |a cuenta de perdidas y ganancias

Como criteria general, la Sociedad clasifica sus activos financieros como actives financieros a valor
razanable con cambios en la cuenla de pérdidas y ganancias, salvo gue |os mismos tengan que ser
clasificados er alguna otra categorfa de las indicadas posteriarmente para las mismos par el marco
normativo de informacian financicra aplicable.

En particular, los aciivos financiercs mantenidos para negociar, son clasificados dentro de esta
categaria. La Sociedad considera que un activo financiers se pesee para nagaciar cuando:
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+ Se origine o se adguiera con el proposito de que sea vendido en el corto plaze.

= Forme parte en e momanto de su reconccimiento inicial, de una carera de instrumentos
financierss identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corlo plazo, o

*  Sea un instrumento financiero derivado. siempre ¥ cuande no sea un contrate de garantia
financtera, ni haya sido ubjeto de designacién como instrumenta de cobertura,

En todo caso, la Sociedad, en el momento del reconocimiento inicial, clasifica dentro de esta categoria
todo activo financiero que haya designado come un active financiera a valar razanable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias, debida a gue con ello elimina o reduce significativamente una
incoherencia de valoracion @ asimetria contable que surgiria en el caso de clasificardo en otra de Jas
categorias.

Se registran inicialments por su valor razonable, que, salve evidencia en contrario, serd el precio de la
transaccion, gue equivaldrd al valor razonable de la contraprestacitn entregada. Los costes de
transaccian que les son directamente atribuibles se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas
¥ ganancias.

Con posterioridad al recanocimiento inicial, la Sociedad registra los activos ingluidos en esta categoria
a valor razonabie, registrando los cambios en la cuenta de pérdidas v ganancias,”

Baja de activos financieros

Los activos financieros se dan da baja del balance, tal ¥ como establece el Marce Conceptual de
Contabilidad, del Plan General de Cantabilidad, aprobade por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, atendiendo a |a realidad econdmica de las transaceiones y no sdlo a la forma juridica de
los contrates que la regutan. En cancreto, la baja de un active financiero se registra, en su totalidad o
&n una parte, cuando han expirado los derechos contractuales sebre los flujos de efective del activa
financierc o cuando se transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan sustancialments
los riesgas v benefivios inherentes a su propiedad, La Sociedad entiende que se ha cedido de manera
sustancial los riesgos y boneficios inherentes a la propiadad del active financiare cuando su expasician
a la variacidn de los Mujos do efectivo deje de ser significativa en relacisn con la varacion total del
walor actual de los flujos de sfective futures netos asociados con el activa financiero.

Si la Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiera,
éste se da de baja cuanda no se retiene &l contral. Si la Sociedad mantienen el control del activo,
cantinia reconociéndolo por el importe al que esta expuesta por las variaciones de valor del activo
cedido, es decir, por su implicacion continuada, reconocienda el pasive asociada,

La diferencia entre |a contraprestacitn recibida neta de los costes de transaccion atribulbles,
consideranda cualquisr nueve activo abtenids menos cualquier pasivo asumidn, y el valor en libros del
active financiero transferido, mas cualguier importe acumulade que se haya reconocido directamente
en el patimonic neta, determina la ganancia a pérdida surgida al dar de baja el astivo financiero Y
farma parte del resultado del gjercicio en que se producs.

La 3ociedad no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente
los riesgos y benefivivs inhcrentes a su propiedad, tales como ef descuentn de efectos, las
operaciones de “"factoring” con recurso’, las ventas de activos financieras can pacto de recompra a un
precio fijo o al precio de venta mas un interés v las titulizaciones de activos financiercs en las que la
Sociedad retiene firanciaciones subordinadas u otre tipo de garantias que absorben sustancialmente
todas las perdidas esperadas. En estos casos, las Socledad reconoce un pasivo financiers por un
imparte igual a la contraprestacion recibida.

4.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

Efectiva v equivalenies de efactivo incluyen el efectivo en caja, las cuentas bancaras v los depositos en
entidades de crédioe y las inversiones de alta liquidez, incluidos aquellos depésitos a corto plazo de aita
liquidez, que son facilmente convertibles en impertes determinados de efectivo, estando sujstos a un riesgo
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poco significativo de cambios en su valor.
4.5 Patrimonio néto

El capital social esta representado por 8.544.001 acclones ordinarias nominativas, iguales, acumulables e
indivisioles de un eurn de valor nominal cada una, numeradas correlativamente desde el 1 hasta el
8.544.001 inclusive pertenecientes a la misma clase y otorgando a sus tituares los mismos derschas y
obligaciones. Las acciones se encuentran integramente suscritas y desembolsadas. La totalidad de las
acciones de la Scoiedad se encuentran administradas a cotizacion dasde el 10 de julio de 2024, a un precio
de 1,45 guros por accidn en el sistema multilateral de negociacion Portiotio Stock Exchange bajo el cadigo
ISIN ESO105747002.

Los costes de emision de nuevas acciones U opcicnes se presentan directamente contra el patrimaonio nato,
coma Menores reservas,

En &l caso de adguisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacidn pagada, incluido
cualguier coste incremental directamente atribuible, se deduce del palimonio neto hasta su cancelacion,
emisitn de nueva o enajenacion. Cuando estas acciones se vanden o se vuelven a emitir posteriorments,
cuslquier importe recibida, neto de cualguier coste incremental de la lransaccidn direciaments alribuible, se
incluye en el patrimanio heto.

4.6 Pasivos financieros

Se reconoce un pasive financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una parte obligada dsl
contrato o negoeic juridico conforme a las disposiciones de este. En concreto, los instrumentos finandieros
emitidos se clasilican, en su totalidad o en parte, comc un pasivo financiero, siempre que, de acuerdo con
la realidad econdmica del mismo, suponga para ta Sociedad una obligacion contractual, directa o indirecta,
de entregar efectivo U otro activo finaheiero o de intercambiar activos o pasivos financiercs con terceros en
candiciones desfavorables.

También se clasifican como un pasivo financiero, tedo contrato gque pueda ser, liquidado con los
instrumentos de patrimania propio de |a empresa, siempra que:

- Mosea ur darivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus
instrumentos de patrimonio propio,

- 5ies un defivaco con posicion desfavorable para |z Sociedad, que pueda ser liquidado mediante
una farma distinta al intercambio de una cantidad fija de efectiva o de otro activa financiers por
una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad; a estos efectos no se
incluyen entre los instrumentas de patrimonio propie, aguellos que son, en sl mismos, contratos
para la futura recepcicn o entrega de instrumentes de patrimonio propio de la Sociedad.

Las aportaciones realizadas coma consecushcia de un contralo de cuentas en participacion y similares se
valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la peérdida, respectivamente, gue
correspandan a la empresa coma participe no gestor, y menas, en su caso, el imporle acumulada de las
correcciones valorativas par deterioro. En este case, cuando se haya deteriorado la totalidad del coste de
la cuenta en participacian, |as pérdidas adicionales gue genera esta, se clasilicaran como un pasiva,

Se registran de la misma forma los préstamos paricipativos que devenguen intereses de caracter
contingente, bien parque se pacte un tipo de interés fijo ¢ variable condicianado al cumplimignto de un hito
en la empresa prestataria (por ejemplo, la oblencién de beneficius), o bien porgue sc calculen
exclusivamante por referencla a la evolugian de la actividad de la citada empresa. Los gasios linancieros
devengados por el préstama participativo se reconocen en la cuenta de perdidas y ganancias de acuerdo
con el principio de devengo, y los costes de lransaccion se imputarén a la cuenta de pérdidas ganancias
con arreglo a un criteria financiero o, si no resullase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del
prestamo participativo.

En agquelios sasos, en los que la Sociedad no transfiers los riesgos y beneficios inherentes a un achivo
financiero, reconoce un pasive financiers por un imparte equivalente a la contraprestacian recibica.

Las categorias de pasivos financiaros, entre [os gue Ya Saciedad clasifiza a los mismos, son las siguientes:

4 6.1) Pasivos financieros a cosle amortizado



SMART KITCHENS PROPERTIES SOCIMI, S.A.
MEMORIA DEL EJERCICIO 2025

{Expresada en Euros)

Con caracter general, la Sociedad clasifica dentro de esta categoria a los siguientes pasivos financieros:

- Deébitos por aperaciones comerciales: son aguellos pasivos financieros que se originan en la
compra de hienes vy servicios por operaciones de trafico con pago aplazado, y

- Debitos por aperaciones no cometciales: son aquellcs pasivos financieros que, no siendo
instrumentos financieros derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de
opgraciones da préstamo o crédite recibides por la Sociedad.

Los préstarnos parlicipativos que tienen caracteristicas de préstamo ardinario o comun también se clasifican
dentro de esta categoria.

Adicionalmente, se clasificaran dentro de esta eategaria todas aquellos pasivos financieros, que no cumplan
los criterios para ser clasificadas comao pasivos financieros a valor razonable con cambios en |a cuenta de
perdidas y ganancias.

Los pastvas financieros a coste amortizado se valoran iniclalmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente alrbuibles,

Mo abstante lo anterior, los débitos par aperaciones comerciales con vengimiento no superior a un afa y
que na lengan un tipo de interés contraclual, asi como los desembolsas exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar ¢n el corio plazo, se valaran inicialmente por su valor
naminal, siempre y cuando el efecto de no actiralizar los flujos de efective no sea significativa.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo.
Aguellos que, de acuerdo con lo comentado en el pamrafo anterior, se valoran inicialments por su valor
nominal, contindan valerandose por dicho imports.,

Baja de pasivos financieros

La Sociedad da de ba‘a un pasivo financierc cuando ta obligacion se ha extinguida. La Sociedad también
da de baja pasivos financieros propios gue adquiere (aungue sea con |a intencidn de vendero en un futuro),
Cuando se produce un intercambio de instrumentos da deuda con un prestamista, sismpre que éstos tengan
condiciones sustancialmente diferenies, se registra la baja del pasive financiera ariginal v se reconoce el
nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una modificacion sustancial de las
condiciones actuales de un pasivo firansiera.

La diferencia entre el valor en libros del pasive financiere, o de la parte de este que se haya dado de baja,
v la contraprestacidn pagada, incluides los costes de trarsaccian atribuibles, v en la que se recoge asimismo
cualguier activo cedido diferente del efectivo o pasive asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas v
ganancias del ejercicic en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciohes sustancialmente
diferentes, el pasivo financiera ariginal no se da de baja del balance, registrande el importe de Ias
comisiongs pagadas come un ajuste de su valor contable. El nueveo cosles amortizado del pasivo financiero
se determinag aplicando el tipo de interés efectivo, que es aguel que iguala of valor en libros del pasiva
financiera en la fecha de modificacion con los flujos de efective a pagar sagun Ias nuavas condicicnes.

A estos efeclos, se considera gue las condiciones de los contratos son sustancialmente diferentes cuando
el prestamista es el mismo que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de les flujos de efectivo del nueva
pasiva financiera, incluyendo las comisiones netas, difiere al menos en un 10% del vaior actual de los flujos
de efectivo pendientes de pago del pasivo financiero original, actualizados ambos al tipo de interés efectivo
del pasivo original. Adicionalmente, la Sociedad en aquelios casos en les que dicha diferencia es inferior al
10% también considera que las condiciones del nuevo instrumento financiero son sustancialmente
diferentes, cuando hay otro tipo de modificaciones sustanciales en el mismo de caracter cualitativa, ales
coma: cambic de tipo de interés fijo a tipo de interés variable o viceversa, la reexpresion del pasive en una
divisa distinta, un préstamo ordinario gue se canvierte en préstamo participativa, ete,
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4.7 Impuestos corrientes y diferides

Régimen general

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanta el impuesto corriente como el impueslo
diferido. Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en fa cuenta de pérdidas
y ganancias, No obstante, se reconoce en el patrimaonio neio el efecto impositivo relacionado con parlidas
que se registran directamenie en el patrimonio nata.

El gasto per impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas o @ punto de aprobarse a |a fecha
de balance en las paises en los que opera la Sociedad v en los que generan bases positivas imponibles.
Los administradores evalian pericdicamente las pasiciones tomadas en las declaracicnes de impuestos
respecto a las situaciones en |as gue la regulacian fiscal aplicable esta sujeta a interpretacion, ¥, en caso
necesario, establece pravisicnes en funcion de las cantidades que se espera pagar a las autoridades
fiscales.

Los impuestos diferidos se reconocen por las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales
de |os activos y pasivos y sus impares en libros en las cuentas anuales. Sin embargo, los impuesios
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento iniclal de un active o pasivo en una transacelan,
distinta de una combinacion de negocios, gue, en el momenly de |a transaccidn. no afecta ni al resultado
contable ni & la ganancia o pérdida fiscal. El impueste diferido se determina usando tipos impositivas (y
leyes) aprobados o a punte de aprobarse en la fecha del balance v que se e3pera serdn de aplicacitn
cuando el correspondisnte activo por impuesto diferido se realice o el pasiva por impuesto diferido se liquide.

Los activos paor impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en gue es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuro con los que poder compensar las diferencias iemporarias.

Se reconocen pasivos por impuestas diferidos sabre |as diferencias lemporarias impenibles asociadas con
inversiones en dependientes, asocladas y acuerdos conjuntos, excepto para aquellos pasivas por impuasto
diferido para los que la Sociedad puada cantralar la fecha en que revertiran las diferencias ternporarias y
sea probable que éstas no vayan a revertir en un futuro previsible, Generalmente la Sociedad no es capaz
de contralar la reversién de las diferencias temporarias para asociadas. Solo cuanda existe un acucrdo gue
otorga a la Sociedad capacidad para controlar la reversidn de la diferencia temporaria no se reconoce.

Se reconocen activos por impuestos diferidos para las diferencias temporarias deducibles procedentes ds
irversiones en dependientas, asociadas y acuerdos conjuntes s6lo en ta medida en que sea probable gue
la diferencia temporaria vaya a revertir en el futuro v se sspere disponer de una ganancia fiscal suficiente
contra la que udlizar la difersnoia temporaria.

Laos activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan i, v solo si, existe
un derecho legalmente reconocide de compensar las activos por impuesto corriente con las pasivos por
irmpuesta corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y las pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impueslo sobre las ganancias correspondientes a la mizma autoridad fiscal, que recaen sobre
I= misma entidad o sujeln fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liguidar los activos
y pasivos fiscales comientes por su imperte neto.

En cada clerre contable se reconsideran Yos activos por impuestos diferidos registrados, efectusndose las
oportunas cormeccianes a los mismos en la medica en que existan dudas scbre su recuperacion futura.
Asimismo. en cada cierre se evalian los activos por impuestos diferidos no registrados en el estado de
situacion financiera y éstos san objeta de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su
recuperacion con beneficics fiscales futuros.

Régimen tributario SOCIMI

Con fecha 21 de septiembre de 2022 |a Sociedad opté por el Régimen SOCIMI en la Junta General de
Ancionistas y adicionalmente e 21 de septiembre de 2022, |a Sociedad comunicd a las autaridades fiscales
correspondientes (Delegacidn de la Agencia Estatal de la Administracian Tributaria) |la opcign adopiada por
sus accionistas, de scogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La aplicacion tuve efecto retroactivo
desde el afo fiscal iniciada a facha 1 de enera de 2022, estanda sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
son las medificacionss incorporadas a ésla mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y la Ley 11/021,
de 9 de julio, por la que s= regulan las SQCIMIs.

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, la Sociedad esta sujeta al Impuesto sobre Sociedades al tipo
0% siempre ¥ cuando se cumplan los reguisitos descr'tos en la nota 1.a de |a presente memsaria.
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El incumplimignto del requisito del periode minimo de tenencia de los activos aptos expuesto en la nota 1.a.
anterior determinara: (i) en el caso de inmuebles aptos, la tributacion de todas las rentas generadas por los
mismos en todes los periodos impositivos an los que hubiera resultado de aplicacién el régimen fiscal
especial de SOCIMIs, de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesta sobre
Sociedades; y (i) en el caso de participaciones aptas, 1a tributacidn de aguella parte de las rentas generadas
con pcasian de |a transmision de acuerdo con el régimen general y &l tipo general de gravamen def Impuesto
sobre Socledades,

Tal como establece el artfculo 9.2 de la Ley 11/2008, |a Sociedad estara sometida a un gravamen especial
del 19% scbre el importe integra de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios
cuya participacion en el capital social de la Sociedad sea igual o supsrior al 5%, cuando dichos dividendns,
en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% {a este efecto, se
tendra en consideracién la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los Ma
Residentes).

Sin embargo, ese gravamen especial no resultard de aplicacidn cuando los dividendos o participaciones en
beneficios sean percibidos por entidades cuyo chjeto sea la tenencia de participaciones en el capital de
otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto
social que aquellas ¥ que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto
a |a politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios, respecta de aguellos socios que
posean una paricipacién igual o superior al §% en el capital social do aguellas y tributen por diehos
dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo da gravamen del 10%.

Desde el gjorcicio 2021, segin la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencisn y lucha contra &l
fraude fiscal, que modifica la Ley SOCIMI 11/2008, de 26 de oclubre, para los perfodos impositivos que =&
inicien a partir de 1 de enero de 2021, la entidad estard sometida a un gravamen especial del 15% sobre =l
importe de los beneficios obtenidos en el gjercicio que no sea objeto de distribucidn, an la parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sccicdades ni se trate de
rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en dicha Ley. Dicho gravamen tishe |a consideracion de
cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Ofros impuestos

Adicionalmente, las 80OCIMIs se benefician de la aplicacian de una bonificacion del 95% de la cuota del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados tal y como se comenta an |a
nala 1.a, siempre y cuanda se cumpla el periodo minime de tenencia de active,

4.8 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se valoran por el valor aclual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para
liguidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual
del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de |a obligacidn. Los ajustes en la provision con
motivo de su actualizacian se reconocen como un gasta financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio y con un efecta financiera no significativo, no se
descuentan. Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liguidar la provision sea
reembolisado por un tercero, el reambolso se reconoce coma un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepeion.

For su parte las provisiones por impuestos se corresponden con el importe estimado de las posibles
obligacionas tributarias con las Administraciones Tributarias.

4.9 Prestaciones a los empleados
Indemnizaciones por cesc

Las indemnizacianes par case se pagan a los empleados como consecuencia de |a decision de la Sociadad
de rescindir su contrato de trabajo antes de 1a edad nomal de jubiladidn o cuande el empleado acepta
renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. La Sociedad reconoce estas prestaciones
cuando se ha comprometido de farma demaostrable a cesar en su empleo a los trabajadores de acuerdo con
un plan formal detallado sin posibilidad de retirada o a proporciohar indemnizaciones por cese coma
consecuencia de una oferta para animar a una renuncia voluntaria. Las prestaciones que no se van a pagar
en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual.
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Blanes de participacidn en beneficios ¥ bonus.
La Sociedad reconcce un pasivo y un gasto para bonus en base a unos criterios acordados antre el
profesional v los administradores de la Sociedad fijados sobre |a base del nival de inversién y su rentabilidad.
La Saciedad reconoce Una provision cuando esta contractualmente obligada o cuando la practica en el
pasado ha creadao una obiligacion implicita,

4.10 Recenocimlento de ingresos

Les principales ingresos de la Socledad proceden de los diferentes acuerdos de arrendamiento aperativa,

Ingresos por arrendamiento

Los ingresos por alguileres se registran en funcidn de su dewvengo, distibuyendase linealmente |os
beneficios en concepto de incentivos y Ios costes iniciales de los contratos de arrendarmiento. En caso de
finallzarse un contrato de arrendamiento antes de lo esperadn, el registro de |a carencia de renta o
bonificacién pendiante se registrara en el Gltime periodo antes de la finalizacian del contrato.

Los cosles relacionados con cada una de kas cuotas de arrengamiento, incluida la baja por deterioro, se
reconocen como gasto, Las inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo
amrendamiento operativa, se incluyen en [a linea “Inversiones [nmobiliarias” en el balance.

Para determinar si se deben reconocar los ingresos, la Sociedad sigue un proceso de cinco pases:

1. identificacion del contrato con un cliente

2. identificacién de las obligaciones de rendimiento

2. determinacidr del precio de |a transaccion

4. asignacian del precio de transaceidn a las obligaciones de ejecucion

5. raconocimiento de ingresos cuando se cumplen las obligaciones de rendimiento.
Las intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando gl método del tipo de interés efectivo.
Los intereses de activos financieros devengados cun posterioridad al momento de la adguisicion se

reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los gastos financieros igualmente se
reconocen utilizando er método del tipe de interes efectiva.

4.11 Moneda funcional y de presentacion

Las presentes cuentas anuales se presentan en euros, que es la monada de presentacidn y funcional de la
Sociedad.

4.12 Estado de flujos de efective

E! estado de flujos de efectivo ha sido elaborade utilizande el métode indirectn, y en al mismo se utilizan las
siguicntes expresiones con el significado que se indica a continuacion:

. Actividades de explolacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de |a sociedad, asi
como otras aciividades gue no puaden sar calilicadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversian: actividades de adguisician, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo v otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

. Artividades da financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimenio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

17



SMART KITCHENS PROPERTIES SQCIMI, S.A.
MEMOCRIA DEL EJERCICIO 2025

(Expresada en Euros)

4.12 Transacciones entre partes vinculadas

Con cardeter general, [as operaciones entra partes vinculadas se contabilizan en el momenta inizial por su
valor razonable. En su caso, si el precio acordadoe difiere de su valar razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econdmica de |a operacion, La valoracidn posterior se realiza conforme con la
previsto en las carrespondientes normas,

4.14 Activos no corrientes mantenidos para Iz venta

Un activa na corrlenle se clasifica como mantenido para ia venta cuande su valor contable se espera
recuperar fundamentalmente a traveés de su venta, en lugar de por su usa continuade y siempre que se
cumplan los siguientes requisitos;

* Elactivo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto a los términas
usuales y habifuales para su venta.
* 3u venta es altamente probable, porque concurran |as siguientes circunstancias:

o La Sociedad se encuentra comprometida por un plan para vender el activa, ya que se ha
iniciado un programa para encantrar comprader y completar €l plan.

= Laventa del activo se estd negociando activamente a un precio adecuado en relacion con
su valor razonable actual.

o 3e espera completar la venta dentro del afo siguiente a la fecha de clasificacion del activa
como rantenido para la venta, salvo que, por hechos o circunstancias fuera del contral
de la Sociedad, el plazo de venta se tenga gque alargar, aunque ésta sequira
comprometida con el plan de disposicidn del activa.

o Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya cambios
sigrificativos en el mismo o que vaya a ser retirado.

Los activos no comientes mantenidas para la venta se valoran a su valor contable en el momento de su
clasificacidn er esta categoria © a su valor razonable menos los costes de venta, si éste es inferior,
registrandose en este caso una cofreccitn valorativa por deterioro de ese ackivo,

Mientras un activo se clasifica como no cotriente mantenido para la venta, no se amortiza, dotandose las
oportunas correctiones valorativas de forma que el valor contable no exceda el valor raronabla menos ios
costes de venta.

Cuando un activo deje de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido para la venta se
reclasificara en |a partida del balance que corresponda a su naturaleza, valarandose por el menor importe,
en la fecha en que proceda la reclasificacion, entre su valor contabla anterior a su calificacidn como active
no corrients en venta, ajustado, si procede, por las amortizaciones y correcciones de valor cue se hubiesan
reconacido de no haberse clasificado como mantenide para la venta, y su importe recuperable, registrando
cualguier diferencia en |a partida de [a cuenta de pérdidas y ganancias que corresponda a su naturalsza,
Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no comrientes mantenidos para la venta, asl coma
BU reversion cuande las circunstancias que las motivaron hubieran dejade de existir, se reconocen en la
cuenta de perdidas y ganancias, salvo cuando procede registrarlas directamente en el patrimonia neto de
acuerdo con |os criterios aplicables con cardcter genaral a los activos en sus nommas especificas.
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5 Inversiones Inmohiliarias

El movimiente del epigrafe de Inversiones Inmobiliarias durante el ejercicio 2024 vy el ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

31 de diciembre de 2025

Importe en Euros
31S|:;'1I:,;;2| 4 Adiciones Bajas Traspaso 3%:'::';:;.:5
Coste:
Otras Instalaciones 453.220 - - - 453.320
Terrennos 3,731,500 745743 - (864.434) 3.662.814
Constricciones 2.683.798 383,185 - (203.627) 2.863.356
Conslrucciones en cursd 105.562 2813 - {308.375) =
Total coste 7.014.180 1.381.746 # {1.376.436) 6.979.480
Amortizacion agumulada:
Otras Instalaciones (2G.368) [24.73E) - - {54.103)
Construcciones (61.816) [60.064) - 4709 {117.471)
Total amortizacién acumulada (91.124] (B4.798) . 4,709 {171.274)
Deteriora
lerrenas - [18R.182) . - {185,162}
Conslruscionas - (115,180} - - (115.180)
Total Deterioro - {300.352) - - (300,352)
Inversiones inmobiliarias netas 6.922.996 996,594 - {1.371.727) 6.547.864
31 de diciembre de 2024
Impearte en Euros
aldoal | Adiclones Ti‘j;;;;a Saldo al 311212024
Coste:
Otras Instalacianes 314.218 179,102 - 493320
Terrenas 1.840.224 1882176 - 3.731.500
Construcciones 1,805,952 790,381 8,925 2683788
Constricciones en curso 88,926 108,562 1BB.925) 105 562
Total coste 4.056.443 295771 - 7.014.180
Amartizacién acumulada:
Otras Instalacianes 18,876) [20.452) - (29, 368)
Construcciones {12.798) (48.017) - [€1.816)
Total amortizacion acumulada {21.675) (69.508) - {91.184)
Inversiones inmobillarias netas | 4.034.774 2.888.222 - 6.922.996

Las principales altas del presente ejercicio han sido las siguientes:

Can fecha 25 de febrero de 2025, la Socicdad adauirié un local comercial can referencia catastral
FQRL053ITO00C010018IN en la ciudad de \itoria,
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Con fecha 10 de abril de 2025, la Sociedad adquiris un local comercial con referencia catastral
8224804VK3792C en |a ciudad de Madrid

Durante el ejercicio 2025, se han adquirido un total de 2 activos granulares distribuidos en las provincias de
Madrid y Vitona, cuyo importe de compra, asciende a la cantidad de 1.000.000 euros, junto con unos gastos
capitalizades por costes de adquisiclon y roposicionamients de los activos de 75.778 euros, la que suma
un tolal de 1.073.780 a |as inversiones inmohiliarias.

Durante el gjercicio 2024, se adguirieron un total de 4 activos granulares distribuidos en las provincias de
Madrid, Pamplana, Valencia y Barcelana cuyo importe de campra, ascendid a la cantidad de 1,728,000
euras, junto con unos nastos capitalizados por castes de adquisician vy reposicionamiento de los activos de
B84.033 euros, o que suma un total de 2.612.033 las inversiones inmokbiliarias de euros.

Con fecha 11 de diciembre de 2025 la Sociedad formalizo un conirato de arras de venta de uno de Ios
activos en cartera |a cual se elevd a plblico con fecha el 25 de marza de 2026 la clasificacion eamo activo
na corriente mantenide para la venta se encuentra explicado en la nata 8. Posteriormente se ha precedido
gl deterioro de 461,726 euros de este inmueble acorde al precio de venta fijado, lo que sumada a los 300,352
euros dotados en inversiones inmobiliarias suman un total de perdidas por deterioro registradas en el
sjercicio 2025 de 762.079 euros (ver nota 6 y 14).

La superficie total alguilable de la cartera inmobiliaria asciende a 31 de diciembre de 2025 es de 3.124
melros cuadrados (2.797 metros cuadrados en el sjercicio 2024). Tenienda en cuenta la venta del activo
antetiormente mencianado, la superficie total alguilable asciende a 2.539 metros cuadrados,

Al 31 de diciembre 2025 de los 11 activos en propiedad de la Sociedad, 5 se encuentran financiados con
cargas hipatecarias {ver nota 10) y 6 completamente libres de cargas. A 31 de diciembre de 2024, 3 activos
se encontraban financiados,

En el Anexo | de |a presente memaria se presenta el detalle unitario de las inversiones inmobiliarias de la
Sociedad.

Frocedimiento de valoracion

Al 31 de diciembre de 2025 |as inversiones inmobilizrias ss encuentran registradas al coste de acquisicién.

Atendigndo a la RICAC de 18 de septiembre de 2013 en rclacion con la infermacion a incluir sobre el
deteriore de valor de los activas, a continuacion, se facilita la misma.

La metodologia usada para calcular el valor de mercadg de las inversiones inmobiliarias es el métoda del
descuento de flujo de caja a 10 afos,

El método del descuento de flujo de caja se basa en les estimaciones de flujos de caja futuros gue
contemplan los importes obtenidos por el arrendamiento de los inmuebles en un horizonte termparal de 10
afos. Las estimaciones de flujos de caja fuluros son descontadas a un tipo de interés de acuerda zon las
diferentes tasas de rentabilidad y teniendo en cuerta las condiciones acluales del mercado.

Para cbtener un comparable fiable, la primera etapa es la estandarizacion de los precios unitarlos de
mercado oblenidos (comparables) en base a una serie de parametros tales como |a superficie, |a situacion
fe activos, |a calidad | especificaciones del activo, etc., ¥ en la segunda etapa se caleulan los valores
narmalizados par gl grada de similitud entre los activos que se estan comparando. Estos san considerados
los principales factores o variables que determinan las variaciones del mercade especifico como su peso
adecuado.

Atendienda a lo establecido, la Sociedad ha procedido. tal como se ha indicado anteriorments, a la
valoracion de la totalidad de sus aclivos inmobiliarios, realizada par un experto independients [Gesvalt
Sociedad de Tasacion, S.A.), Las hipétesis ulilizadas que mayor impaclo ienen en la vaforacitn han sido:

* latasa de descugnto utiizada para actualizar los flujos de caja futuros, ¥ que se sitdan entre un
minimo de 8,00% v un maximeo de 10,25%.

* Latasa ds retomo o Exit Yield utilizada para actualizar los respectivos valores residuales, Estas
tazas se han situado entre un minimo del 7,00% y un maximo de §,25%.

Atendiendo a dicha valoracion, el valor de mercado de |a iotalidad del porifolic de las inversiones
inmabiliarias propiedad de |la Sociedad a 31 de diciembre de 2025 asciende a 8.530.000 euros.
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De acuerdo con la valoradidn realizada por el experto independiente, y el test de deterioro realizado, durante
el ejercicio 2025 la Sociedad ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias un deterioro de valor par
importe de 300.352 euros correspondiente a un activo inmobiliatio en cartera. Dicho deterioro trae causa
de la modificacion de las eondiciones contractuales del arrendamiento vigente sobre el inmueble, cuya renta
actual es inferar a la que existia en el momento de su adquisicion, lo que ha im pactado negativaments en
el valor de mercado del activo.

Durante el ejercicio, la Sociedad ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias un deterioro de valor
por imparie de 461.727 eurns correspondients a un active inmohiliario en cartera sobre el que se gjecutaron
obras que resultaron defectuosas, afectando negativamente a su valor, Con fecha diciembre de 2025, |a
Sociedad formalizd el compromiso de venta de dicho inmueble.

La Sociedad ha iniclado acciones judiciales frente al responsable de la efecucidn de las obras con el objeto
de recuperar el importe del dafio causado. Mo obslante, en aplicacion del principic de prudencia, los
administradores han considerado oportuno registrar Integramente el importe del deteriora en el resultada
del ejercicio, sin que |a existencia del procedimiento judicial en cursg haya sido tenida en cuenta.

La valoracion del inmueble ha sido realizada por un experlo independiante canforme a los estandares
internacionales de valoracién RICS {Royal Institution of Chartered Surveyors), metodologia aplicada de
forma consistente con ejercicios antariores. De acuerdo con aicha valoracion, el valor recuperable dal activa
es inferior a su valor en libros, por lo que, en cumplimiento de |a normativa contable aplicable, se ha
procedido al reconocimiento del carrespondiente deteriore en el resultado del ENercicio,

Con posterioridad al cierre del ejercicio, concretamente en marzo de 2026, se ha producido |a venta efactiva
del activo, hecho que confirma las circunstancias que motivaran el reconacimiento del deterioro registrado
a 21 de diciermbre de 2025,

Bienes tafaiments amortizadas

Mo existen elementos totalmente amortizados a 31 de diciembre de 2025 ni en el ejercicio 2024.
Compromisos de inversion

Al 31 de diciembre de 2025 no existen compromisos de inversion por parte de la Sociedad.

Seguras

La Sociedad tiene corfratadas polizas de segurc para cubrir [os riesgos a los que estan sujetos las
inversiones inmobiliarias. A juicio de los administradores de la Scciedad, dichas pdlizas se consideran
suficientes para cubtir el valor en libros de los activos asegurados.

6 Activo no corriente mantenido para la venta

El movimiento del epigrafe de Activas ha corrientes mantenidos para la venta durante el gjercicio 2024 y el
glercicie anual terminade el 31 de diciembre de 2025 es el siguiente

Importe en Euros
Saldo al - . Saldo al
3111212024 Adiciones Bajas Traspaso 41/12/2025
ISaldo:
Inversiores inmobiliatias - - g 1,471,727 1.371.727
Total coste - E o 1.371.727 1.3711.727

Con fecha 11 da diciembre, la Sociedad formalizo un contrato de arras para |a venta de un aclivo en cartera.
Tras retrasos prolongados en las obras de reforma que provecaron la rescision del contrato de
arrendarmiento con el operader, el equipe gestor acoptd la decision de desinversion anticipada del activo,
La farmalizacion de la operacion esta prevista en el primer trimestre de 2026.

Con fecha 25 de marzo de 2026, la Sociedad procedio a la transmision del activo inmabiliario por un precio
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de venta de 910.000 euros, operacion que supuso el reconocimisnto de una pérdida en la cuenta de pérdidas
y gananclas dol ejercicic por importe de 461.727 eurns, resultante de la diferencia entre el precio de
enajenacion oblenido v el valor neta contable del activo en el momento de su transmisian.

Fi Arrendamientos

La Sociedad actla coma arrendadora en determinados contratos de arrendamiento que se rigen segun la
Ley de Arrendamientos Urbanos ("LAU"} para usa distinta de vivienda. La Sociedad presenta en la siguiente
tabla las cuotas de arrendamiento de acuerdo con los vencimientos de los contratos en vigor a cierre del
sjercicio 2025 en e caso de que los arrendatarios decidieran prorragar de acuerdo con los eontratos
actuales en vigor, sin lener en cuenta la repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Euros
Cuotas minimas 2025 2024
Ienos de un afo 579,586 625830
Ertra uno y clhoo afos 2.313.345 2.503.320
MaAs de cinco anos 2,847,032 3.122.151
| Total 5.795.863 6.258.301

8 Activos financieros

8.1 Analisis por categorias

A 31 de diciembre de 2025 y en e ejarcicio 2024 los aclivos financieros se desglosan de la siguiente manera:

Euros

31/12/2025 322024

Activos financieros no corrientas

Actives financieros a coste amontizadeo 250.301 145.672
Otrag activos financicros 82 869 100,872
Invarsiones financieras 45,000 45.000
Deudores no correntes 122.332 0

Activos financieros corrientes

Activos financieros a coste amortizado 211,238 131.743
Clientas por venlas y prestacion de sarviclos 211,238 131.743
Activos financiercs a valor razonable con cambios an pérdidas v ganancias. . 4.719.731
Imversignes financieras - 4.718.73
Tatal 461.539 4.987 146

Dentro del epigrafe de "Otros activos financieros” se encuentran los importes de las fianzas depositadas en
los crgarismes oficiales de los activos arrendados. A fecha de 31 de diciembre de 2025 el importe asciende
& 82.869 euros y a 31 de diciembre de 2024 a un importe de 100,672 euros. Esta diferencia es consecuencia
de a resolucitn del contrato de arrendamiento sobre el activo cormprametida para la venta.

Dentro del epigrafe “lnversiones Financieras” del activo no corriente, se encuentra el importe depositado en
un fondo manedario, cuya fiquidez es elevada y que constituye una garantia frente a la entidad financiera
Barkinter, S.4. por 8l otorgamiente de una financiacidn hipotecaria sobre uno de los activos con un
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vencimiento igual al periodo del préstamo concedida, es decir, 10 afios desde |a fecha de firma del mismo
en septiembre de 2024,

Dentro del epigrafe de la cuenta de "Clientes por ventas y prestacion de servicios” se encuentran saldos
pendientes de cobra por |a Sociedad a 31 de diciembre de 2025. Al cierre del gjercicio se ha llegado a
acuerdos con los inguilinos responsables de dichos retrasos y la Sociedad ya se encusntra recobrando esa
deuda con una fecha estimada de recobro total de dichos refrasos en naviembre de 2027, A 31 de diciembre
de 2025 ol saldo carrespondiente a esta partida asciends a un Importe de 189.018 euros. El resia del importe
registrade en dicho epigrafe se corresponde con el efecto de |2 linealizacion de las rentas de Ins contratos
de arrendamiento,

A la fecha de formulagicn de las presentas cuentas anuales, la Sociedad mantiene vigente un acuerdo de
recobro de deuda respecto del cual los administradores han valorado la necesidad de constituir una
provision por insolvencias, corcluyendo gue no procede su dotacidn. Dicha conclusion se sustenta en &l
eumplimiento regular de los pagos pactados en cf cilado acuerdo, sin que se haya producido incidencia
alguna en su ejecucion hasta la fecha. A maye de 2026, &l deudor se encuentra al corriente de |a tolalidad
de las impartes vencides conforme al calendario de recobro establecido, lo que otarga a los administradores
una visibilidad suficients sobre la recuperabilidad del saldo pendiente. En consecuencia, y de acuerdo con
gl principic de prudencia wvalorativa, no concurren indicins ohjetivos de delerioro que justifiquen el
reconpeimiento de una correccion valorativa sobre este activo financlero a 1a fecha de cierre del ejercicic.

8.2 Andlisis por vencimientos

31 de diciembre de 2025

Activas financieros
Anos
2026 2027 2028 2029 Posteriores Total
Fianzas depositadas - = = = B2.963 82.069
Otros actives financieros 45.000 45,000
Inversiones financieras - - . - . .
Deudores comerciales y otras cuentas a = - N -
cobrar 235,274 {32 337 . 357.HDE
| Tetal 235274 122332 - - 272481 435575
31 de diciembre de 2024
Activos financieros
Anos
2025 2026 2027 2028 2029 Postariores Total
Fianzas depos/tadas - - . - - 100672 100.672
& . - 45,000
Otros activos financieros - - 45.000
Inversiones financieras 4.718.731 - ) 4,718,731
Deudores comerciales y otras cuentas 45 337 = 5 2 g = 4BE.237
a cobrar |
Total 5.185.068 - : . - 145672 5.330.740 |

23



SMART KITGHENS PROPERTIES SOCIMI, S.A.
MEMORIA DEL EJERCICIO 2025

(Expresada en Euros)

9 Efective y otros actives liquidos equivalentes

El epfgrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesorerfa de la Sociodad. El imparte en
libros de estos aclivos se aproxima a su valor razonable;

Euros
31M12/2025 MM212024
Efectiva y ofros activos liguidos equivalentes 1.5658,772 822.158
| Total 1.550.772 822.156 |

A 31 de diciembre de 2025, el saldo del epigrafe *Efectivo v otros activos liquidos equivalentes” es de fibre
dizsposicion. {Mata 10).

10 Patrimonio neto
Capital escriturado

El capital social de ta Sociedad se constituyd inicialmente por 60.000 euras y estaba farmado por 60.000
acciones ordinarias acumulables e indivisibles, can un valor nominal de un euro cada una, numeradas de
la 1ala 60,000 ambas inclusive.

Con fecha 17 de octubre de 2022, |a Sociedad |leva a cabo una ampliacidn de capital, mediante |a emisién
de 1 accion nueva, numerada correlaiivamente del nimers 80.000 a Ia 60.001, ambas inclusive, emitidas ¥
asumidas con una prima de emisidn de 25.715 euros, sienda, portanto, la cifra del Capital Social resultante,
tras el aurrento de 60.001 euros. Dicha ampliacidn de capital se recoge en las escrituras firmadas ante el
natario D, Fernando Fernandez Medina hajo el numers de protocolo 2,264, inscrita el 26 de enero de 2023
en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 43906, Folio 34, inscripcicn 2 Hoja M- 774816,

Can fecha 17 de octubre de 2022, |a Sociedad llevé a cabo una ampliacién de capital, mediante ka emisidn
te 810,250 acciones nuewas, numeradas correlalivamente del ndmero 60.002 = la &870.251, ambos
inclusive, emitidas y asumidas con wna prima de emisién de 347.250 euras, es decir una prima de
0,428571429 euros par accian siendo, por tanto. la cifra del Capital Social resultante, tras el aumento de
870.251 euros, Dicha ampliacion de capital se recoge en las escriluras firmadas ante el naotario D. Fermanda
Fernandez Madina bajo el nimero de protocolo 2.264, inscrita el 28 de cnero de 2023 en el Registro
Mercantil de Madrid, Tomo 43908, Folio 34, inscripcian 2 Haja M- 774816,

El 3 de abril de 2023, se aprobo una ampliacidn de capital dineraria por importe de 448 250 euros, sisndo
el capital resultante tras el aumente de 1.316.501euros. Dicha ampliacidn se realizé con una arima de
emision de 199,250 euros, segun se recoge en las escrituras firmadas ante el notario D. Fernando
Fernandez Medina bajo el mimero de prolocole 665, inscrita el 13 de abril de 2023 en el Registro Mercantil
de Madrid, Tomeo 43906, Folic 35, Hoja M- 774316,

Con fecha 5 de julio de 2023 se aprobd una ampliacién de capilal mediante aportaciones dinerarias por
importe de 2.677.500 euros. Dicha ampliacion se realizd con una prima de emisidn de 1.147.500 euros v
siendo el capital resultante 3.984 007 euros, segin se recoge en las eserituras firmadas ante el notaria D,
Fernande Fernandez Medina bajo el nimero de protocolo 538, inscrita &l dia 16 de agosto de 2023 en el
Registro Mercantil de Madrid, Toma 43.908, Falio 37, inscripcion 6, Hoja M-774814,

En la Junta General Extraordinara del dia 25 de mayo de 2023 se aprobd el cambio dal drgano de
administracian de Administrador unico a un Consejo de Administracion compuesto por 5 miembros. Los
nuevos miembros que se han incorporado al Consejo de Administraciér de |a Sociedad son D, Francises
Javier Lopez Posadas, D, Luis Miguel Corral Pozueln, D. Javier Pascual Naveda, D, Gysbreght Willerm Hero
Ekkery D. Juan Mufioz del Real.

Con fecha 7 de marzo de 2024 se aprubd una ampliacidn de eapital mediante aportaciones dinerarias par
importe de 4.550,000 euros, Dicha ampliacion se realizé con una prima de emisidn de 1.950.000 euros v
signdo el capital resultante 8,500,000 euros, segdn se recoge en las escrituras firmadas ante el notario O.
Ferando Fernandez Medina bajo el nimero de protacalo 1.023, inscrita el dia 6 de mayo de 2024 en &l
Registro Mercantil de Madrid, Toma 46.634, Folio 118, inscripsién 8, Hoja M-774816. Los gastos derivados
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de esta ampliacién da capital ascendieron a 8,133 euros que han sido registrados como menares rosenas.

El capital social al 31 de diciembre de 2025 asciende a §.544.001 euros compuesto parun lotal de 8.544.001
acciones de 1 euro de valor nominal cada una de ellas.

Con facha 5 de marze de 2026, se celeprd una Junta General de Acclenistas extracrdinaria en donde se
aprobaran 4 reducciones de capital por importe de 512 644,06 euros cada una de cllas.

El capital a cierre del ejercicio se encuentra fotalmente suserito y desembolsado, 1a Sociedad cuenta con
239 accionistas, sulamente uno de ellos con un porcentaje superior al 5% que es el siguiente:

Accionistas con pa;t;::lpaclnn superior al 31-dic-24
o]
INCHORTA 5_A. 5,65 565
TOTAL 5,65% 5.65%

La totalidad de las acciones de la Sociecad se encuentran administradas a colizacion desde el 10 de julio
de 2024, en gl sistema multilateral de negociacion Portolio Stock Exchange bajo el codigo 151N
ESO106747T002.

Prima de emision

A 21 de diciembre de 2025 |a prima de cmisidn asciende a 37.843 euros (3.661.715 euros a 31 de diciembre
2024), dicha diferencia se correspende con las distribucionss reslizadas por la Sociedad a Io larga del
gjercicio 2025 y que se detallan a continuacion.

. Con fecha 18 de marzo de 2025 sc realizis una distribucién de prima de emisidn a los accionlstas por
imparte de 500.000 euros.

- (on fecha 22 de julio de 2025 se realizd una distribucian de prima de emision a los accionistas por
importe de 473,872 euras.

_ Confecha 1 de noviembre de 2025 se realizd una cistribucién de prima de emisicn = los accionistas
par importe de 2.000.000 suras.

- Confacha 19 de diciembre de 2025 se realizd Juna distribucion de prima de emision a los accionistas
por importe de 650.000 euros.

La prima de emision es de liore disposician en la medida en que como consecuencia de su reparto ne
resulte un patrimonia neto infarior al capital social. Sibien al 31 de diciembre de 2025 el patrimanio neto es
inferior al capital social, en el momenta de la aprobacion de las distribuciores de prima realizadas en 2025
el patrimanic nela era superior al capital sucial, curmpliando asi con los estipulada en la normaliva vigente.

La situacion de desequilibro patimaonial registrada en el jercicia anterior s¢ preve gue quece revertica a
Io largn del ejercicio 2026. Esta recuperacidn vendrd impulsada, per un lado, por el resultado positivo
esperadn para el ejercicio 2028, que contribuira directamente al incremento del patrimenio neto de la
Sociedad y, por otro lado, por las reducciones de capital que la Sociedad tiene previsto llevar a cabo durante
dicha gjercicio. Cema resultado conjunto de ambas actuaciones, se estima que el patimonio neta de [a
Saciedad recuperard Lh nivel superior al de su cifra de capital social, quedando asi subsanada la situacicn
de desequilibrio patrimanial existente
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Raserva legal

De acuerdo con la Ley de Socledades de Capital, la socledad andnima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a |a reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, ¢l 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceds del 10% del capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriarmente, y mientras no supers e 20% deal capital
social y teniendo en cuenta |as limitaciones establecidas par el régimen especial de SOCIMIs, esta reserva
solo padra destinarse a la compensacian de pérdidas v siempre que no existan ofras reservas disponibles
suficientes para este fin.

De acuerdo con &l régimen fiscal especial de las SOCIMIs, la reserva legal no padra exceder el 20% del
capital social. Los estatutos de la Saciedad contemplan que na se pueda constituir ninguna reserva no
disponible distinta de la legal.

Al 31 de diciembre de 2025 |2 Sociedad tiene una reserva legal constituida por importe igual a 26,351 euros
(= 31 de diciembre de 2024 |a Sociedad tenia constituido importe de 25.307 euros como reserva Jegat),

Reserva voluntaria

Durante el ejercicio 2025, las reservas voluntarias han disminuido por importe de 1.853 eurcs {=aldo
negativo), derivado de gastos de ejercicios anteriores contabilizados en el ejerciclo 2025

Resultado negativos de ejercicios anteriores

Eldia 26 de junio de 2024, tuvo lugar una Junta General de Accionistas de la Sociedad en la que se aprobo
la aplicacidn cel resultado del ejercicio 2023, con una pérdida de 257.699 euros, a 2 cuenta de "Resulttados
negatives de gjercicios anterores”

Bistribucién de dividendos y gestion del capital

Las SOCIMIs s& encuentran reguladas paor el régimen fiscal especial establacido en ia Ley 11/2009, de 26
de octubre, modificada par la Ley 16{2012, de 27 de diciembre, modificada por la Ley 11/2021, de © de julia,
por |a que se regulan fas sociedades andnimas cotizadas de inversidn en el mercado inmobiliario. Estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionislas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspandan, el beneficio obtanido en el gjercicio, debigndose acordar su distibucién
dentro de los seis meses posteriores a la canclusidn de cada ejercicio, en |a forma siguiente:

il El 100 por 100 de los beneficios procedenles de dividendos o parlicipaciones en beneficios
distribuidos por |las participaciones mantenidas sn otras SOCIMI v otras participaciones que tengan
cama objeto social principal la adquisicidn de hienes inmuebles de naturaleza urbana.,

(i) Al manos el 50 por ciento de los beneficios defivados de la transmision de inmuebles v acciones o
pariicipaciones a gue se refiers el apartade 1 del articulo 2 de Ley 11/2000, realizadas una vez
lranscurridos los plazos & que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de dicha Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal, El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros
inmuebles o paricipaciones afectos al cumplimiento de dicho objete. en el plazo de los tros afos
postedores a la fecha de transmision, En su defecto, dichos beneficics deberan distribuirse en su
totalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del nlazo de
mantenimienta, acuellos beneficios deberdn distribuirse en su lotalidad juntamente con los
beneficios, en su casc, que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligacién de
distribuir na alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputablos a ejercicios en los que la
Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establacido en dicha Ley.

(i) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
Cuanda la distribucion de dividendos se realice con cargo & reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el gue haya sida aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara chligatariamente

con el acuerdo a gug se refiere el apartado anteriar.,

Durante el ejercicio 2025, |a Sociedad procedis a la distribucitn de dividendos por un importe ‘atal de 26,128
&uros, con cargo a los beneficios obtenidos en el ejercicio 2024. Dicha distribucion fue aprobada por la
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Junta General de Accionistas celebrada el 26 de junio de 2025, en cumplimiento de los requisitos de
distribucién ohligatoria de beneficios establecidos en el régimen fiscal especial aplicable a las Socledades
Cotizadas de Inversion en &l Mercada Inmobiliario (SOCIMI), de conformidad con lo dispueslo en la Ley
71/2009, de 26 de octubre.

11 Pasivos financieros
11.1 Analisis por categorias

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, los importes de “Pasivos financieros” se desglosan de la siguiente
manara:

_ ) ) y TOTAL
Instrurr entos financiercs & largo plazo Instrumentos financieros a corto plazo
Deudas con Obligaciones y Deudas con Chligaciones vy
entidades de ofros valores entidades do otros valores Derivadaos y
cradito negociables Derlvados y otros credito negociables otros
2025 2024 | 2025 | 2024 2025 2024 2028 2024 | 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Pasivos |
financicras a
cosle amorizaco | 1.333.088 | 744 465 - - 226,259 | 243642 | 118183 | 51.664 - - 142,218 | 856,313 | 1.780.760 | 1.095.074
|

TOTAL | 1.333.08E | 744,455 - 2PH.258 | 23642 | 119075 | S51.684 - - 112,219 | 85313 | 1 780.A45 | 1.085.074

Durante los ejercicios 2025 y 2024 el movimiento de las fianzas y los depositos, que se incluye en el epigrafe
de "Derivados y otros” 2e desglosan de |a siguiente manera:

311212025 31242024
Fianzas Dapositos Flanzas Depositos
Saldo inicial 213.642 =l 150.455 -
Altas 12617 . G3.187 -
Saldo final 226.259 - 213.642 -

11.2 Analisis por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, s importes de “los pasivos financieros” clasificados por ano de
vencimiento son os siguientes:

31 de diciembre de 2025

2026 2027 2028 2029 s Total
Fosterioras

E’;”d?tzs con entidades de 1Me517 118780 125074  131.724 957,530 1.452.281
Olros pasivos financiercs 233207 - - - 2262549 240 447
Acreedores comerciales v
oyl 112.219 . - - 5 112.219
Total 254.9432 - = - 1,183.465 1.813.967
31 de diciembre de 20
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Pas[vos financieros
2024 2025 Anos Posterioras Total
Deudasz con entidades de crédito - 51864 44 455 THE.120
Otras pasivos financieros - - 213642 213.642
Acreedores cornerciales y olras
cuentas a pagar 85.313 - - 85,313
Total 85.313 51.664 958.093 1.095.074

11.3 Deudas con entidades de crédito

Las deudas con entidades de crédito que tiene la Sociedad a 31 de diciembre de 2025 son las siguientes:

[D Activo Inicia Financiacion Pignoracién  Yenclmiento Deudz a CP DeudaalP
3kP1 may.«24 150.000 Q may.-39 FA32 128514 135936
sKP2 jul-24 240.000 0 iul.-38 12.265 206.686 18951
SKP3 sep.-24 435,701 43.000 abr.-34 37.346 345.904 383,250
SKP4 may.-25 362,000 5 may.-35 23201 307,231 35,442
SKPs act -25 387.814 o oct.-35 32.84E 344,752 377558
Total 1575515 45080 119,078 1233088 1,450,166

Para la contabilzacién de los préstamos hipotecarios anteriormente referenciadas, se han tenido en
consideracion en su alta inicial todos los gastos de formalizacion o apertura relacicnados con los mismos,
que a 31 de diciembre de 2025 sumaban un total de 29.226 eurgs,

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad contaba con 5 préstamos hipotecarios garantizados por 5 activos,

de los que todos ellos estaban constituidos a tipo variable, referenciados a Euribor 12 meses conun margen
que ascila entre &l 1,30% y 1,50% con pago de intereses mensual. El importe de los gastos financiercs
devengados por estos durante el ejercicio 2025 ha ascendida a 46.455 euros siendo el importe de los
intereses devengados pendientes de pago al cierre del gjercicio 2024 por importe de 16.053 suras,

A 31 de diciembre de 2025, a juicio de los administradores de la Sociedad, ésta cumpla en su totalidad con
tados los teérminas, candiciones, pactos y disposiciones de los acuerdos de financiacidn en vigor.

11.4 Infoermacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La Socledad tiene establecidos los mecanismas necesarlos para cantrotar la exposicion a tas variaciones
en los tipus de interés, asl como los riesgos de crédita y liquidez. A continuacion, se indican Jos principales
riesgos financieros que impactan a |la Sociedad:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa las pérdidas que sufriria la Sociedad en el caso de que alguna cantraparte
incumpliese en sus obligaciones contractuales de pago con el misma,

Con relacion a sus clientes, es politica de la Sociedad solicitar dos rentas mensuales como flanza, ademas
de otras garantias adicionales. Con posteriodidad al cierre del ejercicio y a fecha de 31 de marzo de 2026,
Ia Sociedad ya se encuentra recobranda estos retrasos v el importe deudor pendiente asciende a un importe
de 179.335 euros el cual sera totalmente recobrado en el mes de noviembre de 2027,

Con el fin de monilorizar y gestionar el nivel de riesge de crédito al que la Sociedad pueda estar

expuesto, los arrendamientos disponen de garantias recogidas en los contratos de arrendamiento
con sus Inquilinos para tratar de minimizar estos lo maximo posible.
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Con respecto a las posiciones financieras, la politica de la Sociedad consista en mantener un nivel de
tesoreria en cuenta corriente suficients en entidades financieras de reconocido prestigio de cara a mitigar
al riesgo de credito al gue pueda estar expuesia la Sociedad.

El riesgo de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de erédito surge de efectiva y otros activos liguidos
equivalentes al efectivo y las impasiciones a plazo fija. A 37 de diciembre de 2025, la Sociedad cuenta con
una posicion de liquidez de 2.462.772 euros. A 31 de diciembre e 2024 |a sociedad tenia coniratados
activos financieros liquidos equivalentes al efectivo por importe de 4.719.731 euros en fandos monetarios
y depdsitos a corfo plaza.

Riesgo de liquidez

Este riesgn refleja |a posible dificultad de que la Sociedad na disponga de fondos liquidos, o que no pudiess
acceder a ellos, en la cuantia suficients v al coste adecuade, de forma que pueds hacer frente en todo
momento & sus ohligaciones de paga.

Una gestign prudente del riesgo de liguidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negaciables
suficientes, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
compromelidas y tener capacidad para liquidar posicianes de mercado,

Can el fin de moritorizar y gestionar la liguidez de |a Sociedad, A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad
mantiene una posicion de liquidez de 2.469.772 eurcs. A 31 de diciembre de 2024 1a Sociedad mantenia
una posicion de liquidez por importe de 5.541.886 euros. En conocimiento de los administradores las
obligaciones de pago a realizar a fecha de 31 de diciembre de 2025 son muy inferiores a los niveles de
tesoreria que dispone la Saciedad por lo que se considera que la Sociedac cuenta con efactivo suficiente
de cara a la gestidn del riesge de liguidez.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no estd expuesta ante el riesgo de posibles fluctuaciones en los tipos de cambio ya que realiza
sus operaciones en euras gue es su moneda funcional y de presentacion.

Riesgo de tipa de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de la deuda con entidades de crédito,
emitida a tipo variable y siende 1a principal referencia el EURIBOR. La politica de la Socledad consiste en
ligarla duracign de los préstamos en base a su duracidn par lo que se opta por seleccionar el tipo de intergs
mas competitiva para cada una de las inversiones, 3 tipo fijo cuando a curacion es mas larga y 2 lipo
variable cuandc es m&s corta. De los 5 préstamos hipotecarios que contaba la Sociedad a 31 de diciembre
de 2025, todos san a tipo variable refersnciado a Euribar 12M con margen de entre +1.30% y +1.50%.

Rie=go fiscal

Tal y comao s= manciona en la nota 1, 1a Sociedad se acogio en el gjercicio 2022 al régimen fiscal especial
de SOCIMIs con fecha 21 de sepliembre de 2022, Segun la establecido en el articulo 6 de |a Ley 11/2008,
las Sociedades que han optado par dicna régimen estan obligadas a distriouir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las anligaciones mercantiles que corresponden, el bereficio obtenido en el
cjercicia, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
ejercicio y pagarse dentra del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Fn el caso de que los accienistas no aprobasen la distribucion de dividendos propuesta por el Cansejo de
Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada Ley, no estaria
curnpliendo cor la misma, y por tanto deberd Irbutar bajo el régimen fiscal general y no sl aplicable a las
SOCIMIs.

En opinién de los administraderes, a fecha 31 de diciembre de 2025 la Sociedad cumple con tados los
reqguisitos establecidos en el Régimen SQCIMI.
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12 Ingresos y Gastos
12.1 Importe neto de la cifra de negocios

La distribucian del importe neta de |3 cifra de negocios de Ia Sociedad es ¢l siguiente:

2025 B 2024

Ingresas por renta de alguiler de los inmushles 580,736 426,033
Ingrasas por refacturacion de pastos - -

500,736 426.033

La totalidad do la cifra de ingresos correspondiente al ejercicio terminada el 31 de diciembre de 2025 y 31
de diciembre de 2024 han sido realizadas en | territorio nacional.

Dentro de los contratos de arrendamiento que la Sociedad mantiene con sus inquilinos, existen diferentes
benificacianes tales como carencias en los primeros meses de los nuevos alquileres de cara a que se
puetan llevar a cabo el reposicionamiento necesario en los activos para poder explotar la actividad.

Adicionalmenle. algunos contratos de arrendamiento cuentan con una renta variable, en la que en
determinades contralos hay un floor, 1a cual depends del nivel de facturacidn que oblienen cada uno de los
activos de manera mensual, Los administradores de eara a monitorizar |3 situacion de los arrendamientos,
eva a cabo un seguimiente minycioso de los contratos de cara a aplicar los incrementos de renta cuando
estos sean de aplicacidn.

De cara al reconocimiento de ingresos, fa Sociedad contabiliza las ingresos de acuerdo con el principio de
devenge y atendiendo a un criterio lineal.

12.2 Gastos de Personal

El detalle de gastos de personal es al siguisnts

1 2025 2024

Sueldos v salarios B9.015 34167

Otras cargas sociales | 18.008 11.074

Total I 87.023 45.241

12.3 Otros gastos de explotacion
El detalle de otros gastos de explotacidn es el siguiente:
2025 2024

Servicios de prefasionales independientes 208.462 416.492
Carnision de gestion 116.563 304,855
Sanvicios leyales 2B.008 34108
Otros 53.801 F1.630
208.462 416.492

Dentro de |a partida de Servicies profesionales independientes se encuentran principalmente Ins gastos
devengados en vitud del contrato de gestion gue la Sociedad mantiens con la gestora LIFT Asset
Management, 5.L. asf como los gastos de servicios legales que tiene contratada Ia Sociedad en lo que se
refiere a asesoramiento para el cierre de operaciunes y secretaria del consejo de administracion v
asesoramiento legal en lo que a Ley de Proteccidn de Datos se refiere.
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Henorarios de auditoria
Los haonorarios devengados durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre 2025 por Grant Thornton,
5.L.P., Sociedad Unipersanal por servicios de auditorla han ascendido a 11.250 euros (12,107 euros
devengados durante el gjereicin 2024).

12.4 Gastos financieros
Durante el ejercicio 2025, la Scciedad ha devengado unos gastos financieros por importe de 46.455 curas
corespondientes a los préstamos contraidos con |as entidades financieras en el proceso de financiacion

de Ios activos adquiridos. En el gjercicio 2024, la Sociedad ha devengado gastos financieros por importe de
16.053 suros.

13. Situacion fiscal
13.1 Saldos corriantes con las Administraciones piiblicas

El detalle de los saldos relativos a activos y pasivos fiscales a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

311212025 IHziz024
Saldos Deudores Szldos Deudores
Haciznda Fublica deudora por diversos concaptos 107 827 333.594
Total 107.827 335.594
311272026 311212024
Saldos Acreedores Saldos Acreedores
tlacienda Publica acreedora por retenciones practicadas 23.208 5232 |
Toetal 23,208 5232 |

Seqin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden co nsiderarse definilivas
hasta gue no hayan sido inspeccionadas paor las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de
presctipcion, actualmente establecide en cuatro afas.

13.2 Conciliacion entre el resultade contable y 1a base imponible fiscal

A continuacion, se presenta la conciliacidn entre el resultado contable y la base impanible del Impuesta
sobre Sociedades correspondiente al ejercicio terminado el 37 de diciembre de 2025 v 2024:

2025 2024

Resultado contable antes de impuestos {§53.891) 29.031
Gastos imputades directamente a Patrimanio MNeto

Diferencias permanentes -
Aumentos -
Dizminucionss a "

Diferancias temporarias > s
Aumentos = =
Disminuciones - -

Base imponible fiscal (563,991} 29.031

La Sociedad no dispone de actives por impuesta diferido registrados en cantabilidad. De acuerdo con la
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Ley de SOCIMI, el actual Impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar el tipo del 0% a la base
imponitle. Ninguna deduccion es aplicable en el ejercicio 2025 ni 2024, ni retenciones ni pagos a cuenta.

12.3 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamante liquidados
hasta que las presentaciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o hayan transcurrido
el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad tiene abierto a inspeccion
tados los impuestos que le son de aplicacion desde su eonstitucidn. Los administraderes de la Socledad
cansideran que se han practivade adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo
fue, aun en caso de gue surgieran discrepancias en la interpretacidn nomativa vigente por &l tratamiento
fiscal plergado a las operaciones, lgs eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarian de manera significativa a las presentes cuentas anuales.

12.4 Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Lay 11/2009, modificada
porla Ley 16/2012 y Ley 112021

La informacion requerida por el articulo 11 de la Ley SOCIMI se detalla a continuagion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anterfores a la aplicacion del régimen fiscal establecido an la
Ley 11/2008 y modificaciones posteriores.

N es de aplicacian.

b} Reservas procedentes de gjercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2008, v modificaciones posteriores.

No es de aplicacian.

ch Dividendas distriblidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
regimen fiscal establecide en esta Ley, diferenciando la parte gue procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del (%, 15% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributada al tipo
general de gravamen.

Uurante el gjercicio 2025, la Sociedad procedid a la distribucion de dividendos por un importe total
de 26.128 euros, con cargo a los beneficios obtenidos en el ejercicio 2024. Dicha digtribucion fue
aprabada par la Junta General de Accionistas celebrada el 26 de junio de 2025, en cumplimiente
de los requisitas de distribucidn obligatoria de beneficios establecidos en el régimen fiscal especial
aplicable a tas Sociedades Colizadas de Inversidn en el Mercado Inmabiliario (SOCIMI), de
conformidad con lo dispuesto en |a Ley 11/2008, de 26 de octubre.

d) En caso de distribucion con cargo a reservas, designacion del gjercicio del que procede Ia reserva
aplicada y si las mismas han estadae gravadas al tipo de gravamen del 0%, 15% o del 19% o al tipo
general.

Mo es de aplicacian,

el Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a que s refieren las letras ¢} y d) anleriores,
26 de junio ce 2025

f) Fecha de adquisicidn de los inmuebles destinades al arrendamiento v de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del artlculo 2 de |a Ley SOCIMI

Yer Anexo |

Mo existen participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartada 1 del articulo 2 de
la Ley de SOCIMIs.

q) Identificacion del activo que computa dentro del 80 % a que se refiere el apartado 1 del articula 3 de
la Ley SOCIMI.
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Todas las inversiones inmobiliadas registradas paor la Sociedad se encuentran dentro de este
apartadao.

hj Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplieable el régimen fiscal aplicable en esta
Ley, que s& hayan dispuesto en e periodo impositivo, gue no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que praceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

13, Otra Informacion

131 Informacidn sobre el cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital

En lo que se refiere a las situaciones de confiicto, los miembros del Consejo de Administracion deben
comunicar cualguler situacién de confliclg, directo e indirecto, que pudieran tener con el interés de la
Sociedad. En los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, ni los
miembros del Consejo de Administracién ni ninguna persena vincutada a los mismos han incurrido en
ninguna situacian de conflicto de intareses gue haya tenida que ser objeto de comunicacian, de conformidad
con al articulo 229 de 1a Ley de Scociedades de Capital.

De eonformidad con o establecido en el articulo 228 del Real Decrete Legislative 1/2010, de 2 de julio, por
s| que se aprusba &l Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capilal, a 31 de diciembre de 2024, de
la informacién disponible por 2 Sociedad v la que ha sida comunicada por los administradores y personas
vinculadas a ellos s& ha comunicado qua parte de los administradores cuenta con una paricipacién en el
capital de sociedades con un analogo y complementario género de actividad al objeto social de la Sociedad
ejerciends funciones de miembro del consejo de administracién de dichas sociedades.

La Gnica empresa vinculada con la que se han mantenido transacciones durante el gjercicio 2025 y 2024
as LIFT Asset Management, S.L. |a cual presta servicios a la Sociedad de acuerdo con el contrato de gestidn
{wer nata 1). Elimporte recibido por LIFT Asset Management en concepto de remuneracion por parte de la
Socledad asciende a 120.413 euros.

Adicionalmente, ELCANG Servicios Patimoniales, S.L. es parte vinculada con la Sociedad debide a que
uro de los administradares de la Sociedad, lo es también de ELCANO Servicios Patrimoniales, S.L.

132 Retribucion y otras prestaciones a los Administradores y Alta direccidn

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembra de 2025 y desde su constitucian, |a Sociedad ha
remurerado a uno de los miembros del Consejo de Administracion en concepto de sueldos, dietas y otras
remuneraciones por importe de 87.023 euras. A su vez la retribucién de LIFT Asset Management, S.L.en
el gjercicio 2025 ha ascendido a 120413 surus {ver nofa 2 b) y se incluye en este apartado ya gue uno de
los administradores de esta sociedad lo es a su vez de Smart Kitchens Properties SOCIMI, S.A.

Asimisme, la Sociedad no tiene concedidos préstamos ni anlicipos o garantias de ninguna clase, ni habia
adquirido frente a los administradores compromisc alguno en materia de pensiones y seguros de vida o

responsabilidad,

De la misma larma no han existido cantratos entre la Sociedad y los administradores o persona que actle
aor cuenla de estos, por operaciones ajenas al réfico ordinaria de la Sociedad o que no se hayan realizado
an condicionas normales,

A 31 de diciembre de 2025 el Consgjo de Administracion esta compuesto por 5 miembros (5 hambres y O
mujeres al cierre del ejerciclo 2024).

A 31 de diciembre do 2025 |a Sociedad cuenta con un empleado.
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13.3 Operaciones y saldos con partes vinculadas
Durante el gjorcicio 2025 y 2024 se han realizado fas siguientes transacciones con partes vinculadas:
=LIFT Asset Management, 5L,

Hacen referencia a transacciones vinculadas al contrato de gestién que LIFT Asset Managemeni, S.L,
mantizne con la Sociedad la cual lleva a cabo la gestion y es remunerada atendiendo a lo expuesta en ta
nota 2.b de la presente memaria. El importe total facturado par los conceptos anteriomente descritos a 31
de diciembre de 2025 asciende a 120413 suros.

La Saciedad no cuenta con saldos pendientes de cobro o pagos can LIFT Asset Managemant, S.L. al cierre
del ejercicin 2025,

13.4 Aplazamientos de pagos efectuados a proveedores

A continuacion, se delalla la informacicn requerida por la Dispasicidn adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio {modificada a través de |a Disposicien final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la infarmacion a incorporar
en la memaoria de las cugnias anuales en relacion con ¢l periods medio de pago a provesdores en
aperaciones cometciales.

2025 2024
Wolumen de ‘scluras pagadas deniro del plazo legal 1.522.163 2876.634
Mirmers e facturas pagadas 119 199
Porzentaje dal voluman de faciuras pagadas dentro del plazo legal 100%, 1004
sobre el volumen total de facturas pagadas (%)
Porcentaje del nimera de facturas pagadas dentro del plaze legal 100% 100%
sobre e ndmero total de fagluras pagadas.
2025 2024
N Dias Dias
Perlodo rmedio de pago a proveadares ] 1
Ratio de operaciones pagadas 2 5
Ratio de operaciones pendientes de pago 136 34
Euros Euros
Total pagos realizados 1.522 183 25976.834
Total pagos pendientes 19,890 86.961

Se entenderd por "Periodo medio de pago a proveedores” al plazo gue ranscurre desde la fecha de factura
hasta el pago material de ia operacién segun se desprende de la Resolucidn del Instituty de Contabilidad y
Auditariz de Cuentas mencicnado anteriormente.

14. Hechos posteriores

Como consecuencia del estaflido del conlliclo en Oriente Madio en el mes de marzo de 2026, y su impacto
en los mercados energéticos, petrdlen v gas, la Direccidn de |a sociedad ha realizado una evaluacion
prefiminar del impacto en la operativa ¥ la situacién financiera de |2 sociedad.

A pesar de la incertidumbre iniclal generada, se espera, con la informacion disponible a la fecha de
formulacion de |as presentes cuentas anuales, que, si el corflicto na s& prolongara en el tiempa tuviese un
impacto ralativamente contenido sabre |a actividad econdmica global, lo que implica que la actividad
econdmica no deberia verse afectadas de forma significativa siempre que |a escalada no se prolongue en
el tiempo.
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La Direccidn ha evaluado su impacto palencial en las operaciones ¥y la situacion financiera de la Sociedad
v, a la facha de formulacién de las presentes cuentas anuales, no se identifican cfectos que requisran ajuste
o informaclén adicional en las mismas.

Con fecha 11 de diciembre, la Sociedad formalizd un contrato de arras para la venta de un activo en cartera.
Tras refrasos prolongados en las obras de reforma gque provocaron |a rescision del contrate de
arrendamiento con el operadar, el equipo gestor adoptd la decision de desinversion amticipada del activo.
La farmalizacion da la aperacion esta prevista en el primer trimestre de 2026

Con fecha 2 de marzo de 2026 |a Sociedad formalizé mediante elevacion a publico la suscripcian de una
financiacion hipotecaria con la sociedad Bankinter S.A. por un imporie de 588.000 curos tomando como
garaniia el banca uno de |os actives propiedad de la Sociedad.

Con fecha 2 de marzo de 2026 |a Sociedad v la Gestora firmaron una adenda al contrato de gestion
mediante la cual se ajustaba el métado de calculo de |a retribucion de la Gestora pasandose a caloular esta
sobre el porcentaje dei 0,90% sabre el capital desembolsado por los accionistas con el fin de maximizar el
rotarno @ los mismos. Este acuerdo, entrd en wigor con caractar retroactivo desde el 1 de marzo de 2028,

Con fecha 5 de marzo de 20286, se celebrd una Junta General de Accionislas extracrdinaria en donde se
aprobaron 4 reducciones de capital por imporle de 512.640,06 euros cada una de glias.

Con fecha 10 de marze de 2026 la Sociedad formalizd mediante elevacion a piblico la suscripgion de tres
(2) financiaciones hipotecatias con la sociedad BBWA. por un importe tatal de §31.000 euros tomando como
garantia el banco tres (3) de los activos propiedad de la Sociedad.

Con fecha 25 de marza de 2026, la Sociedad elevé a publico la venta d= un activo de la cartera el cual se
gncontraba comprometido mediante contrata de arras, pasando el portfolio a tener 10 activos en lugar de
11.

A juicio de los administradores, ademas de los hechos anterfiormente mencionados, no existan olros
ocurridos con posterioridad al cierre del ejercicio y gue puedan tener un impacto significativo en las
presentes clentas anuales,
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Anexo |
Ciudad Provincia Tipo de activo N de activos Facha adquisicion
Madrid Madrid Local Comereial ] 10 de mayo de 2023
hadrid Madrid Local Comercial 1 12 de julio de 2023
Madrid Madria Mave Industrial * B de julio de 2023
Madrid Madrid Local Comercial 1 3 de noviermbre de 2023
San Sebaslian Guiptizcoa Local Comercial 1 27 de diciembre de 2023

Parmplana Mavarra Lacal Comerclal 1 3 de abril de 2024

Valencia Yalancia Local Comercial 1 22 de abwi| de 2024

Barcelors Barcetona Lucal Comercial 1 5 de junic de 2024
Madrid Madrid Local Industral 1 30 de cctubre de 2024
Witoria Alava Local Comercial 1 25 de febrera da 2025
Madrid Madrid Local Comercial 1 10 de abril de 2025

{ver neta 5 de la memoria
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Informe de Gestion correspondiente 2l ejercicio 2022
Evolucion de los negocios y situacién de la Sociedad

Las cuentas anuales de Smar Kitchens Properties SOCIMI, S.4. {en adelanle, la Sociedad) del gjercicia
2025 incluyen &l balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimon o neto,

el estade de flujos de efectivo y la memara, y son sometidas a la auditoria de cuentas realizada por Grant
Thorntor, S.L. El Informe de gestian resume las principales caracteristicas de mayar relevancia.

Estructura organizativa y funciohamiento
El drgana de administracién esta compuesto por 5 miembros con los siguientes cargos:

» D. Gysbreght Willern Hero Ekker - Presidente.

e [, Francisco Javier Lopez Posadas — Consejero Delegado
» D. Luis Miguel Corral Pozuele — Consejers Dominical.

» D, Javier Pascual Naveda — Cansejere Dominical.

« D, Juan Mufcz del Real - Consgjero Ejecutiva,

+ D.Juan Romani Sancho — Secrataric Mo consejero

1. Actividad

Durante 2l 2025 la Sociedad se ha centrado en |a consolidacidn del modeln de negocic, ¥ ha adguirido un
total de 2 sctivos adicicnales o gue unido a los 9 activos que adquirié en los ejercicios 2023 y 2024 hacen
un total de 11 activos en cartera,

La Sociedad durante el ejercicio 2025 ha comprometida la venta de 1 actvo en carters mediants la

suscripcion de un contrato de arras el cual se ha elevado a pablico con fecha 25 de marzo de 2026, 8s por
ello gue la Sociedad a fecha de formulacicn de cuentascuenta con 10 aclivos en cartera.

2, Evolucion y Resultado de los Negocios
Durante el afo 2025 s8 han preducido los siguientes hechos significativos:
o Adquisicion de 2 actives individuales encontrandose todos ellos arrendados.

»  Asimismo, a 31 de diciembre de 2025 todos |os activos a excepcion de 1 sc encuentran operativos
¥ generando ingresos

« A 31 de dicembre de 2028, e ratio de ocupacion alcanzaba el 100% del total de los aciives
inmobiliarics que estan oparativos,

e La valoracion del expero Indesendiente bajo narrativa RICS de los actives asciende a 8.530.000
Buros.

+ La Sociedad ha comprometida la venla de 1 active en el mes de diciembre de 2025,

3. Politica de dividendos
La Sociedad debera distrbuir como dividandas, una vez cumglidas (03 requisitos mercantiles:

E| 100% de los beneficios procedentes de dividendos o paricipaciones en beneficios distribuidas par 1as
ertidades a que se refiers el apartado | del articulo 2 de la Ley 11/ 2004,

Al menes el 50% de los beneficics derivades de |a transmisidn de inmuebles v acciones o participaciones a

que se refiere el apartada | del articulo de la Ley 11/2003, realizadas una vez transcurridos los plazos de
tenencia minima, afectos al cumplimienta de su objeto sacial principal. El resto ce estos beneficios deberan
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reinvertirse en ofros inmueblas o parlicinaciones afectos al cumplimiente de dicha objzta, en ol plazo de los
tres afos posteriores a la fecha de transmisian.

Al'manns e 80% del resto de los benaiicios obtenidos. Cuando la distribucicn de dividendos se realice can
cargo a resefvas procedenies de beneficios de un gjercicic an el gue haya sido aplicado el régimen fiscal
especial, su distribucion se adoptara abligaloriamente on la forma descrita anteriormente.

A 31 de diciembre de 2025 Iz Socledad tiene uras pérdidas de 553.991 euros.

4. Periodo medio de pago a proveedores

A conlinuacion, se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Lay 15/20140,
de 5 de julio (modificada a través de la Dispoesician final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 20186, sobre la informacion a incarparar
en la memaria de |as cuentas anuales en relacidn con el pericdo medio de pago a proveedores en
operaciohes comerciales.

2025 2024
Wolumen de facturas pagadas dentro del plazo legal 1922163 2.976.534
Mimera de facluras pagadas 118 199
Porcentaje del volumen de facluras pagadas dentro del plazo legal 100% 100%
sobre el volumen toial de facturas pagadas (%)
Porcentaje del nimero de facturas pagadas dentro del plaze legal 1004 100%
sobre el nimera total de facluras pagadas.
2025 2024
| Dias Dias
| Pariodo medio de pago a proveedores ] 6
| Ralio de operaciones pagadas B 5
| Ratia de aperaciones pendientes de paga 136 24
Curns Euros
Total pagos realizados 1522 163 2.878.634
Total pagos pandicntes 15,880 86,961

Se erferderg por "Periodo medio de pago & proveedores " al plazo que franscurre desde la fecha de factura
hasta ef pago material de la operacion segin se desprende de la Resolucidn del Instituto de Contabilidad y

Auditoria de Cuentas mencionado anteriormente

. Equipo

La gestian de |a Sociedad es llevada a cabo por LIFT Asset Management, S.L, seqin contrato de gestion
iniegral firmado con fecha 5 de abrit de 2023,

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad cuenta can un empleade 1 hombre cuyo desglase por categaria no
carresponde a ningan empleado considerado de alta direccian,

. Gestion de Riesgos
La Sociedad fiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones
en los tipos de irteres, asl como los riesgos de crédito v liguidez. A cortinuacion, se indican los principales
riesgos financieres gue impactan a la Sociedad:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa las perdidas que sufriria la Sociedad en el caso de que alguna contraparte
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incumpliese en sus obligaciones contractuales de pago con ¢l mismo.

Con relacion a sus clientes, es politica de la Sociedad solicitar dos rentas mensuales como fianza, ademas
de otras garantlas adicionales. Con posterioridad al cierre del ejercicio y a fecha de 31 de marzo de 2026,
la Sociedad ya se encuentra recobrando estos retrasos y ol importe deudor pendiente asciende a un importe
de 179.335 euros el cual sera totalmente recobrade en el mes de noviembre de 2027,

Con el fin de monitorizar y gestionar el nivel de riesgo de crédito al que la Sociedad pueda estar sxpuesto,
los arrendarmientos disponen de garantias recogidas en Ios contrates de arrendamienlo con sus inquilinos
para iratar de minimizar estos lo maximo pasible.

Con respecto a las posiciones financieras, la palitica de |la Sociedad consisle en martener un nivel de
tesoreria en cuenta corfente suficiente en entidades financieras de reconocido prestigio de cara a mitigar
el riesgo de crédito al que pueda estar expuesto la Sociedad.

£l riesgo de crédito se gestiona por grupas, El riesgo de crédito surge de efective y otros activos liquidos
equivalentes al efectivo y las imposiciones a plaza fijo. A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad cuenta con
una posicion de liguidez de 2.514.772 suros. A 31 de diciembre de 2024 la sociedad tenia cantratados
activos financieros liquidos equivalentes al efectivo por importe de 4.719.731 euros en fondos monetarios
v depdsitos a corto plazo.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la pasible dificultad de que la Saciedad no disponga de fundos liquidos, o que no pudiese
acceder a ellos, en la cuantia suficiente v al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo
mormento 8 sus obligacianas de pagao.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efective y valores hegociables
suficientes, la disponibilidad de financiacidn mediante un imperte suficiente de facilidades de crédito
compromelidas y tener capacidad para liguidar posiciones de mercado.

Con el fin de monitorizar y gestionar la figuidez de la Sociedad, A 31 de diclembre de 2025 la Sociedad
mantiene una posicion de liguidez de 2.469.772 euros. A 31 de diciembre de 2024 la Sociecad mantenia
una posicién de liquidez por impette de 5.541.886 euros.. En conocimiento de los administradores las
ahligaciones de pago a realizar a fecha de 31 de dicfembre de 2025 son muy infericres a los niveles de
tesoreria que dispone la Saciedad por lo que s¢ considera que la Sociedad cuenta con efectve suficiente
de cara a la gestion del fesgo de liguidez.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no esta expuesta ante &l riesgo de posibles fluctuaciones en los tipos de cambic ya que realiza
SUS Operaciones on euras gue es su moneda funcional y de presentacian.

Riesga de tipo de Interés

El rigsgo de tipa de interés de la Sociedad surge principalments de Iz ceuda con entidades de crédito,
emitida a tipo variable y sienda |a principai referencia el EURIBOR. La politica de la Saciedad consiste en
ligar la duracidn de los préstamas en base a su duracion par lo que se opta por seleccionar el fipo de interas
més compelitivo para cada una de las inversiones, a lipo fijo cuando la duracion es mas larga y a tioo
yarable cuando es mas corta. De los 5 préstamos hipotecarios que contaba la Sociedad a 31 de diciembre
da 2025, todos son a tipo variable referenciado a Euribor 12M con margen de entre +1.30% y +1.50%.

Riesqgo fiscal

Tal y coma se menciona en |a nota 1, 12 Sociedad se acogio en el ejercicio 2022 al régimen fiscal especial
de S0CIMIs con fecha 2% de septiembre de 2022, Segun lo establecide an el artleulo 6 de la Ley 11/2009,
las Sociedades que han optado por diche régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
acrionistas, una vez cumplidas 1as obligaciones mercantiles gue correspanden, el beneficio obtenida en el
ejercicio, debiéndose acardar su distribucion denlro de los seis meses siguientes a la conclusidn de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucian.

En el caso de que los accionisias no aprobasen la distribucicn de dividendos propuesta por el Censejo de
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Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la eitada Ley, no estaria
cumpliendo con la misma, y por tanto debera tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las
SOCIMIs.

En opinidn de los administradores, a fecha 31 de diciernbre de 2025 la Sociedad cumple con lados los
requisitos establecidos en el Régimen SOCIM.

En opinién de ios administradores, la Sociedad tiene mitigadas dichos riesgos hasta niveles aceptables,

7. Actividades en materias de invesiigacion y desarrollo

La Sociedad no ha llevado a cabo actividades en materia de invesligacion y desarrolla en el ejercicio 2025,
8. Accionistas significativos

De scuerdo con |a informagidn proporcicnada, [os principales accianistas de la Sociedad a 37 de diciembre

de 2025 con un porcentaja de participacion directa o indirecta superior al 5% del Capital Social de la
Sociedad, son los siguientes;

Accianistas con participacion superior al 5% I-dic-25 31 dle-24

INCHORTA 5.A. 5,65 5,26%

9. Informacién sobre vinculadas

La informacion vinculada al contrato de gestién con Smart Kitchens Praoperties SOCIMI, S.4, asi como todas
|as operacionas vinculadas gue tishe la Sociedad, se encuentra desglosada en |a nota 13.3 de la Memaria
de las Cuentas Anuales ceal ejercicio 2025

10. Circunstancias acaecidas tras el cierre del ejercicio

Carna consecuencia del estallido del conflicto en Orients Medio en el mes de marzn de 2028, y su impacto
an los mercados energaticas, petrdleo v gas, la Direccion de la sociedad ha realizade una evaluacion
preliminar del impacto en la operativa y la situacién financiera de la sociedad.

A pesar de la incertidumbre inicial generata, se espera, con la informacién dispanible a la fecha de
fonmulacion de las presenles cuantas anuales, que, si el eonflicto no se pralongara en el tiempa tuviese un
impacto relativamente contenido sobre la aclividad econémica glebal, lo que implica que la actividad
econdmica no deberia verse afectadas de forma significativa siempre que la escalada no se prolangue en
el tiampao,

La Direccion ha evaluado su impacto potencial en |as operaciones y la situacion financiera de la Sociedad
¥. & la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, na e iderlifican efactos que requieran ajuste
o infarmacion adicional en las mismas.

Con fecha 11 o& diciembre. la Sociedad farmalizd un contrato de arras para 1a verita de un aclivo cn cartera.
Tras refrasos prolongados en las obras de reforma gque provocaron la rescisidn def contrato de
arrendamiento con el operador, el equipo gestor adopld |a decision de desinversién anticipada del activo.
La formalizacidn de |a cperacion esta prevista en el primer timesire de 2026,

Con fecha 2 de marzo de 2026 la Sociedad formalizd mediante elevacion a publico |a suscripeién de una
financiacion hipotecaria con la sociedad Bankinter 5.4, por un mports de 588,000 euros tomando como
garantia el barco uno de los actives propiedad de la Sociedad.
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Can fecha 2 de marzo de 2026 la Sociedad y la Gestora firmaron una adenda al contrato de gestién
mediante la cual se ajustaba ol método de cdloulo de la retribucion de la Gestora pasandose a calcular esta
sobre ef porcentaje del 0,90% sobre el capital desembolsado por los accionistas con gl fin de maximizar el
vetarna a los mismos. Este acuerdn, entrd en vigar con caracter retroactivo desde el 1 de marzo de 2028,

Con fecha 5 de marzo de 2026, se celebrd una Junta General de Accionistas extracrdinaria en donde se
aprobaron 4 reducciones de capital por importe de 512.640,06 euros cada una de ellas.

Con fecha 10 de marzo de 2026 la Sociedad formalizé mediante elevacion a piblico la suseripcion de tres
(3) financiaciones hipotecarias con |a sociedad BBVA. por un importe total de 601.000 euros tomando cama
garantia &l banco tres {3) de los activos propiedad de |a Sociedad.

Can fecha 25 de marzo de 2026, la Sociedad elevd a plblico 1a venta de un aclivo de la cartera el cual se
encontraba comprometido mediants contrato de arras, pasando el partfolio a lener 10 activos en lugar de
11.

A juicio de los administraderes, ademas de los hechos anteriormenta mencionados, no existen ofros
oeurridos con posterioridad al cierre del ejercicio y que puedan tener un impacto significativo en las
presentes cuentas anuales.

11, Perspectivas para el sjercicio 2026

A lo largo del afic 2026 se espera prosequT con una conlinua manitorizacion de la carera de cara a
consequir unos ingresas estables y recurrentes mediante |a diversificasion de activos.
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FORMULACION CORRESPCNDIENTE A LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION
CORRESPODIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

El Consejo de Administracién de Smart Kitchens Properties SOCIMI, S.A. en fecha 26 de mayo de 2026, ¥
en cumplimientc de los reguisitos establecidos en el articulo 253 de |a Ley de Sociedades de Capital, v del
articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular las presentes cuentas anuales {balance, cucntas
de pérdidas, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de efectivo y memarla), junto con el
informe de gestion) del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025, los cuales vienen constituidos
por los documentos gue preceden 3 este escrito,

0. Gyshreght Willd['n Hero Ekker D, Javier Pascual Naveda

Presidente del Consejo de Administracion Consejero Dominical

D. Francisco Javier Lopez Posadas

Consgjere Delegado

D. Luis Miguel Caorral Pozuelo

Consejero Daminical

D. Juan del Real

Consejero Daminical

. Juan Romani Sancho

Secretario Mo consegjero del Consejo de
Admrinistracion



FORMULACION CORRESPONDIENTE A LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION
CORRESFODIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

El Consejo de Administracidn de Smart Kitchens Properties SOCIMI, S.A. en fecha 26 de mayo de 2026, y
en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articula 253 de la Ley de Sociedades de Capital, y del
articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular las presentes cuentas anuales (balance, cuentas
de pérdidas, estado de cambios en &l patnmonio neto, estado de flujos de efective y memoria), junto con el
informe de gestidn) del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025, los cuales vienen constituidos
por los documentos que preceden a este escrito.

D. Gysbreght Willem Hero Ekker D. Javiar Pascual Naveda
Prasidente del Consejo de Administracion Caonsejero Dominical

D. Frafitisco Javier Lopez Posadas D. Luis Miguel Carral Pozuelo
Cansejero Delegado Consejera Dominical

—D. Juan del Real

D/ Juan Romani Sancho
Consejero Dominical J&cretario Mo consejero del Consejo de

Administracion



